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1. Planungsrechtliche Festsetzungen Regenwasserrickhaltung und -versickerung bis zu einer Fléche von 450 m? zuldssig. Ausnahmsweise
Legende 1.1 Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8, 11 BauNVO) sind diese Anlagen auch sidlich des Baufeldes im SO zuldssig.
. . . ; , i . 1.4 Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
I. Bauplanungsrechtliche zeichnerische Festsetzungen Flichen fur Stellpléitze und Garagen 1.1.1 Sondergebiet (50) "Krankenhaus und Arztehaus (8 )
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. T BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO) o Flache fur Stellpldtze / Stellpléitze und Gemeinschaftsgaragen Das Sondergebiet wird nach § 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung 1.4.1 Private Verkehrsfléchen
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB , 5 , . “ N . . .
- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) f o s 1Nr. 4 BauGh) Krankenhaus und Arztehaus” festgesetzt. Zuldissig sind Kranken- und Arztehduser. Aut der privaten Verkehrsflche 1 (pV1) sind nur FuB- und Radwege sowie Grinanlagen und Beleucht-
ewerpegenie avu A L. . . X . . . .
[st] fellplatze 1.1.2 Eingeschréinktes Gewerbegebiet (GEe) ungseinrichtungen zuldssig. Auf den sonstigen privaten Verkehrsfléchen sind die Ausbildung einer Strafle,
Sonderqebiet (8 11 BauNVO Stellplétze und Gemeinschaftsgaragen _ o ) o Fléchen fur FuBgénger- und Radverkehr sowie Grinanlagen und Beleuchtungseinrichtungen zuldssig.
ondergebiet (§ av ) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zuléssig, soweit sie das Krankenhaus e . . . .
chon for Goh-. Fah 4 L e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nicht wesenfich stéren (§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO) Stellplétze sind innerhalb der privaten Verkehrsflachen nicht zuléssig.
. Fléchen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte s. 1 Nr. au : :
Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ! = . .. . . A .
o (8 S ) T + cinom Gehrecht e der Al it 20 belastende Flach Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe, Geschdfts-, Biro und Verwaltungsgebdude, Anlagen fur 1.4.2 Offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ’Offentlicher
. - mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fléche .
06 max. GrlundHQChenZ:hl (B:';p'e;) ( ) ;I-,,—‘ e vev 9 ’ soziale und gesundheitliche Zwecke. Weg
2500m? max. zuldssige Grundsticksflache (Beispie ‘ . . . ) . , . .
OK 6. NN max. Oberkante baulicher Anlagen j'"_ ui_"_"‘f mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréiger zu belastende Fléche Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 und 6 i.V.m. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO): Die &ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Weg” dient als Weg fir
Aufbau der Nu’rzungsscf;oblone (Beispiel) — Anlagen fir sportliche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs- FuBgéinger, Fahrradfahrer und landwirtschaftliche Maschinen.
U der Fléchen fir b dere Anl d Vorkeh Schut . . . . . . L .
scrf?t?drﬁ:l:::gur:\:velz:ini;rktrngzs:?mesrii n: SS:EUUnndes (_)rlr:mri:;gizszﬁngce;;::r inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfléche 1.5 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBen-
Art der baulichen Nutzung GEe (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB) und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke. korpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
zul. Grundfléchenzahl (GRZ)/  [GRzZ = 0,6  |OK 8- NN= . ) ) ) L .
zul. Grundfléche (GR) | GR=2500m? 3”;‘;’]":]]]];:;;: Oberkante baulicher Anlagen mit der besonderen Zweckbestimmung: Larmschutzwall Nicht ZU|GSSIg sind (§ 1 Abs. 5 und 6i.V.m. § 8 Abs. 2 und 3 BGUNVO): Die zur Hers’rellung und statischen Absicherung des SfrgBenbonérpers erforderlichen unter- und
begr?sr:l: Flachdod zulassige Dachform it der besonderen Zweckbesfimmung: passiver Schallschutz Bordelle und bordellartige Betriebe, Einzelhandelsbetriebe, Lagerhduser, Lagerplétze, Tankstellen, oberirdischen Stitzbauwerke, Abgrabungen und/oder Aufschittungen sowie Anlagen der Strafen-
S~ Vergniigungsstétten. i i dcken i i i i
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) . beleuchtung sind auf dén privaten Qrundsfucken innerhalb eines 2 m b.re|’ren S’rre|'fens entlang der
5 Sonstige Festsetzungen 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO) Grundsticksgrenzen, die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, zuldssig und zu dulden.
———— augrenze A . . .
et 5 1 1 B ELTR et e istolen s Vo) ) xmiung dor Grandich 1.6 Garagen und il 49 Ab. 1 v 4 BouGBi. V.. 12 80uNVO)
StraBenverkehrsfliche . . Bei der Ermittlung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflache bzw. Grundfléchenflachenzahl Gemeinschaftsgaragen und Stellplétze sind nur innerhalb der entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die Grundfléchen von festgesetzten Flachen zuléssig. Die Festsetzung Nr. 1.3 bleibt davon unberihrt.
IEI Offentliche Verkehrsfiche mit der besonderen Zweckbesfimmung Weg 1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, In der Flache fur “Stellplétze und Gemeinschaftsgaragen” sind auch eingeschossige Gemeinschafts-
Il. Nachrichtliche Ubernahmen 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, garagen (Parkpaletten) und die zugehérigen Zufahrten und Rampen zuléssig.
9 Private Verkehrsfléche m Besonderes geschitztes Biotop nach § 32 NatSchG entsprechend der Biotop- 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeoberfléiche, durch die das Baugrundstick lediglich unter- 1.7 Fléichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
. . kartierung des Rhein-Neckor-Kreises (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 32 NatSchG) baut wird, ) Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
reeees Bereich ohne Ein- und Ausfahrt mitzurechnen. Eine Uberschreitung der Grundfldche nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul@ssig.

Gronfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinfléche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ B&ume anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

; Umgrenzung von Fléchen for MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

//// nachrichtlich *Fléche fir Anlagen zur Regenwasserrickhaltung®

Flursticksgrenze It. Kataster

Flursticksnummer lt. Kataster

Gebdude [t. Kataster

+— VermaBung in Meter

wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die maximale Oberkante baulicher Anlagen ist auf 114,30 m Gber Normalnull (0.NN) festgesetzt. Auf der Fléche fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-

Aut einem Flachenanteil von maximal 35 % der Gebdudegrundfléche darf dieses MaB bis zu einer einwirkungen im Sinne des BImSchG mit der Zweckbestimmung “Lérmschutzwall” ist der bestehende
Hohe von 117,30 m G.NN Uberschritten werden. Larmschutzwall zu erhalten bzw. bei Entfall mit mindestens gleichwertiger Schall-Abschirmwirkung
Solaranlagen dirfen die maximale Oberkante baulicher Anlagen von 114,30 m §.NN um maximal gegeniber dem Kreiskrankenhaus und dem SO zu ersetzen.

1,5 m Uberschreiten. Antennen dirfen die maximale Héhe von 117,30 m §.NN nicht Gberschreiten. Innerhalb der Fléche mit der Zweckbestimmung “Passiver Schallschutz”, fir die zum Schutz vor schéd-
1.3 Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bauliche und sonstige Vorkehrungen vorzusehen

. o - o o sind, ist folgendes festgesetzt: Die AuBBenbauteile der Schlafrdume und der in der Nacht zum Schlafen
Die tberbaubare Grundstiicksfitiche ergibt sich aus den Einzeichnungen der Baugrenzen im zeich- genutzten Aufenthaltsrdume sind mindestens gemdB den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il der
DIN 4109 auszubilden.

Die erforderlichen SchallddmmaBe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im Ge-

nerischen Teil. Innerhalb der Gberbaubaren Grindsticksfléchen sind keine Stellplétze zuldssig (§ 23
Abs. 5 BauNVO). Ausnahmsweise sind bis zu 14 nicht Gberdachte Stellplétze einschlieBlich Zufahrt auch

innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche im Sondergebiet "Krankenhaus und Arztehaus" zulssig. nehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau -

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nordéstlich des Baufeldes im GEe sind Anlagen zur Anforderungen und Nachweise® (Beuth-Verlag, Berlin, November 1989) nachzuweisen.

1.8 Flachen mit Geh- und Leitungsrechten (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung sind Fléchen festgesetzt, die mit Gehrechten (G) zu Gunsten der Allgemeinheit bzw.
mit Leitungsrechten (L) zu Gunsten der Versorgungstréger zu belasten sind.

1.9 Von Bebauung freizuhaltende Fléichen (Vorhaltetrasse) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In der Planzeichnung ist eine Vorhaltetrasse als Fléche festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist. Dort
dirfen keine Abgrabungen oder Aufschittungen gréferen Umfangs vorgenommen werden. Eine Auffillung
bis auf StraBenniveau ist zuléssig.

Neuanpflanzungen von Strduchern und Bdumen sind nicht zul@ssig.

1.10 MaBnahmen und Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Befestigung von Stellplatzflachen

Nicht Uberdachte PKW-Stellplétze sind - soweit wasserrechtlich zuldssig - mit wasserdurchléssigen
Befestigungsmaterialien herzustellen.

1.10.2 Unzulassige Dachfléchenmaterialien
Dachfléchen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind unzul@ssig.
1.10.3 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen)
fir Leuchten zu verwenden, die fir die AuBenbeleuchtung sowie in den &ffentlichen Verkehrsfléchen
eingesetzt werden.

1.10.4 Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Teilbereich 1 des Bebauungsplanes ist auf dem Flurstick 16910 entlang der Mannheimer Straf3e eine
Flache zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft festgesetzt. Dort ist ein ca. 12 m breites Feld-
gehdlz geméB Pflanzliste (Festsetzung Nr. 1.13) anzulegen; am nérdlichen Rand des Gehélzstreifens ist ca.
18-21 m breiter Wiesenstreifen zu entwickeln.

Innerhalb des Teilbereichs 2 des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Flursticks-Nr. 14608) ist entlang
der im stdlichen und &stlichen Randbereich verlaufenden Grében eine ca. 4.400 m? groBe Teilfléche aus
der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen und zu einem Schilf-Réhricht mit Gehélzinseln zu entwickeln. Dazu
sind Initialpflanzungen mit Schilf vorzunehmen. Durch einen jéhrlichen Pflegegang ist das im Zuge der
natirlichen Sukzession zu erwartende Gehélzaufkommen auf punktuell auftretende Gehélzinseln zu be-
schrénken. Insbesondere eine flachendeckende Ausbreitung der Brombeere ist durch geeignete MaBnahmen
zu verhindern. Um einen Zugang zu der Fléche fir PllegemaBnahmen zu gewdhrleisten, ist an den nérd-
lichen Réndern der Fléche ein ca. 2 m breiter Wiesenstreifen durch Ansaat mit artenreichem Saatgut aus
regionaler Herkunft anzulegen.

1.11 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan festgesetzten privaten Grinfléchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen, soweit sie
nicht fir eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden.

Dabei sind standortgerechte, heimische Pflanzen zu wéhlen. Fir die Anpflanzung von Bdumen und
Stréuchern ist die Pflanzliste (Festsetzung Nr. 1.13) zu beachten.

Aut der 6stlich an das SO angrenzenden privaten Grinfléche ist maximal eine Zufahrt mit einer
maximalen Breite von 6,50 m zul@ssig.

Im Bereich der Vorhaltetrasse sind Neuanpflanzungen von Stréuchern und Baumen nicht zul@ssig.

1.12 Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(88 9 Abs. 1 Nr. 25a, 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.12.1 Erhalt vorhandener Grinstrukturen im Bereich der bestehenden Stellplatz-
anlage und des Larmschutzwalls

Aut der Fléche fr Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen sind auf den Gberbauten Fléchen vorhandene
Grinstrukturen dauerhaft zu erhalten. Gehélzbesténde im Bereich des Larmschutzwalls sind ebenfalls
dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen sind bei Abgang in gleicher Anzahl durch einheimische standort-
gerechte Gehélze vergleichbarer Gréflenordnung gemdf Pflanzliste (Festsetzung Nr. 1.13) zu ersetzen.
Ausnahmen von der Erhaltungsbindung sind zuléssig, wenn an geeigneter Stelle Ersatzpflanzungen vor-
genommen werden.

1.12.2 Anpflanzen von Béumen auf privaten Grundsticken

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksfléiche mindestens ein hochstdmmiger
Baum gemdf Pflanzliste (Festsetzung Nr. 1.13) anzupflanzen. Bestehender Baumbestand wird bei Erhalt
angerechnet.

1.12.3 Anpflanzungen auf und sidlich der Fléche fir Stellplétze

Auf der Flache fur Stellpldtze ist mindestens alle 4 Stellplétze ein hochstémmiger Baum gemdB Pflanz-
liste (Festsetzung Nr. 1.13) anzupflanzen. Zwischen der Fléiche fir Stellplétze und der Mannheimer Strafle
ist eine geschlossene Baumhecke anzulegen.

1.12.4 Anpflanzungen im GEe

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen in Anpassung an die érilichen Standortver-
héltnisse um maximal 2 m verschoben werden. Die Gesamtzahl und die regelméBige quadratische An-
ordnung sind beizubehalten.

1.12.5 Anpflanzungen entlang des SO und GEe

Auf den &stlich an das SO und westlich an das GEe angrenzenden privaten Grinfléchen sind insgesamt
mindestens 18 hochstémmige Badume gemaB Pflanzliste (Festsetzung Nr. 1.13) mit einem Mindestabstand
von 10 m anzupflanzen.

1.12.6 Begriinung von Gemeinschaftsgaragen (Parkpaletten)

Die Wande bzw. Stitzen von Gemeinschaftsgaragen (Parkpaletten) sind geméf Pflanzliste (Festsetzung Nr.
1.13) mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Der Pflanzenbestand ist bis zu seiner gesicherten
Entwicklung zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

1.12.7 Dachbegrinung

Décher sind extensiv zu begrinen und dauerhaft begrint zu erhalten. Als MindestmafBnahme ist eine Extensiv-
begrinung mit einer Substratstérke von mindestens 8 cm auszufihren und dauerhaft zu unterhalten. Sonne-
und hitzeresistente Pflanzarten (z.B. Sedum-Arten) sind bei der Auswahl der Bepflanzung zu bevorzugen.
Hiervon abweichend kénnen maximal 35 % der Dachfléchen durch Solaranlagen eingenommen werden.

1.12.8 Herstellung, Pflege und Ersatz von Pflanzungen

Alle BegrinungsmaBnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen
bzw. Fertigstellung bei Hochbaumafinahmen auf privaten Grundstiicken als abgeschlossen nachzuweisen.
Alle Bepflanzungen sind gemaf DIN 18916 "Pflanzen und Pflanzarbeiten" (Beuth-Verlag, August 2002)
und DIN 18917 "Rasen und Saatarbeiten" (Beuth-Verlag, August 2002) fachgerecht durchzufihren, geméf
DIN 18919 "Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen" (Beuth-Verlag, August 2002) zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Ausgefallene
Gehdlze, Kletterpflanzen und Béume sind in der néchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

1.13 Pflanzliste

Anzupflanzende Béume sind als Hochstémme mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 c¢m,
Obsthochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu pflanzen, jeweils gemessen

in T m Héhe. Anzupflanzende Straucharten sind in der Qualitét 2 x v, Hohe 60-100 ¢cm, mit einem

Abstand von 1,5 m zu den benachbarten Strauchpflanzungen zu pflanzen. Die Artenauswahl fir Gehélz-
pflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten und das Spekirum der potenziellen natirlichen Vegetation
bericksichtigen.

Es stehen zur Auswahl:

B&ume im Bereich befestigter Flachen: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Zitterpappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium),
Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Feldulme (Ulmus minor)

Im Bereich befestigter Flachen, insbesondere im StraBenraum, sind Sorten der 0.g. Baumarten auszuwdéhlen,
die diesen Sonderstandorten gerecht werden, und in der " StrafBenbaumliste der Gartenamtsleiter 2006" (GALK-
Arbeitskreis Stadtbdume) hinsichtlich der Verwendbarkeit im stédtischen StraBenraum als geeignet bewertet werden.

Stréucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Zweigriffeliger Wei3dorn
(Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)

Obstbdume: regionaltypische Sorten hochstdmmiger Obstbdume

Fassadengrin: Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata), Gewdhnliche Waldrebe
(Clematis vitalba), Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium), Wein (Vitis vinifera)

1.14 MaBnahmen oder Fléichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die MaBnahmen nach den Festsetzungen 1.10 bis 1.12 sind als interne AusgleichsmaBBnahmen festgesetzt.

2. Ortliche Bauvorschriften geméB Landesbauordnung von Baden-
Wirttemberq (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform und -neigung

Zuléssig sind nur Flachdécher und flach geneigte Décher mit einer Neigung von maximal 10°.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1. Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder der Gesamteindruck der be-
troffenen baulichen Anlage noch das Orishild beeintrdchtigt wird. Mehrere Werbeanlagen an einer baulichen
Anlage sind nach einer gemeinsamen Konzeption zu gestalten und in Stil, Gré3e, Farbe und Proportion
aufeinander abzustimmen.

2. An den Fassaden zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind Werbeanlagen zuléssig.

3. Die Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen an Gebéuden dart 5 % der den éffentlichen StraBen zu-
gewandten Fassadenfléche nicht Gberschreiten; bei Schriftzigen aus Einzelbuchstaben ist die Fléche nach ihren
AuBBenmafien zu ermitteln.

4. Beleuchtung muss blendfrei sein. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und Wechselschaltung sowie
akustischen Effekten.

5. Ausnahmen von den értlichen Bauvorschriffen Nr. 2.2 kénnen zugelassen werden, wenn sie mit éffentlichen
Belangen, insbesondere aus besonderen stédtebaulichen Grinden, vereinbar sind. Dabei sind insbesondere die
unter Ziffer 1 genannten allgemeinen Gestaltungsgrundssétze zu beachten.

2.3 Unbebaute Fléchen der bebauten Grundsticke und Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Grinanlagen sind dauerhaft gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Lager- und
Abstellfldchen verwendet werden.

Mauern und Sichtschutzzdune sind als Einfriedungen ausgeschlossen.
2.4 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Antennen sind ausschlieBlich auf Gebdudeddchern zuléssig. Pro Gebéude ist hdchstens eine Antenne
zulssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet unzul@ssig.

2.6 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO)

Zuwiderhandlungen gegen eine oder mehrere Vorschriften dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten und
konnen gemdB § 75 Absatz 4 der Landesbauordnung mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden.

3. Hinweise
Baugrund

Im Planbereich bildet junge Talfillung den oberfléchennahen Baugrund. Die Schichten kénnen lokal
setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragféhigkeit sein. Zum Grundwasserflurab-
stand im Plangebiet liegen keine konkreten Daten vor. Eine objektbezogene Baugrund- und Grindungs-
beratung durch ein privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Auffillung der Grundsticke / Erdaushub

Innerhalb des Plangebietes ist anfallendes Oberbodenmaterial, das nicht am Herkunftsort verbleiben
kann, unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten zu bewerten und nach Durchfihrung von Deklarations-
analysen einer geordneten Entsorgung (Verwertung/Beseitigung) zuzufGhren. Dies ist durch einen in der
Altlasten- und Schadensfallbearbeitung versierten Gutachter zu begleiten.

Nach Bauende ist der Verbleib des Bodenmaterials in Berichtsform darzustellen. Der Bericht ist der
unteren Bodenschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Archdéologische Funde

Archdologische Funde sind sofort dem Amt fir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Weinheim als
unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 20 DschG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
zustdndige Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Geschitztes Biotop

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb der dortigen privaten Grinfléche ein Gehélz-
bestand, der unter den Schutz des § 32 NatSchG Baden-Wirttemberg féllt.

Avufstellungsverfahren
Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 22.04.2009
(82 (1) BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht am 25.04.2009
Frihzeitige Beteiligung der  Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiblich bekannt gemacht am 25.04.2009
Offentlichkeit }
(8 3 (1) BauGB) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.05.2009 bis 05.06.2009
Frihzeitige Beteili d
Breuhézredl‘;ge eletligung cer Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden
(8 4 (1) BauGB) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 23.04.2009
Offentliche Auslegung des  Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der érilichen Bauvorschriften wurde
Entwurfes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen am 14.10.2009
(6 3 (2) BauGB) , ,
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der értlichen
Bauvorschriften wurde ortsiblich bekanntgemacht am 17.10.2009
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 26.10.2009 bis 27.11.2009

Beteiligung der Behdrden Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden Gber die 6ffentliche
(8 4 (2) BauGB) Auslegung informiert mit Schreiben vom 20./21.10.2009

Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 20./21.10.2009
Erneute offentliche Ausleg-  Dem gedinderten bzw. ergdnzten Entwurf des Bebauungsplans und dem geénderten
ung des Entwurfes bzw. ergénzten Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren am 17.03.2010
(8 4a (3) BauGB, § 3 (2) BauGB) erneute &ffentliche Auslegung beschlossen

Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des

Entwurfs der érilichen Bauvorschriften wurde ortsiblich bekanntgemacht am 22.03.2010

Die erneute dffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 29.03.2010 bis 13.04.2010
Erneute Beteiligung der Die Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange wurden Gber die erneute
Behérden offentliche Auslegung informiert mit Schreiben vom 19.03.2010
(8 4a (3) BauGB, § 4 (2) BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 19.03.2010
Satzung Die fristgemdB vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
(§ 10 (1) BauGB, § 1(7) BauGB, und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat geprift am 19.05.2010
§ 74 LBO, § 4 GemO) und behandelt (Abwégung)

Der Bebauungsplan und die érilichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am 19.05.2010

Weinheim, 20.05.2010

(gez. Bernhard)
Oberbirgermeister

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekanntgemacht am 22.05.2010
(§ 10 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt mit Schreiben vom 21.05.2010

Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 814)
Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009

(rickwirkend) bzw. 09.05.2009

Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage Gberein, Stand: 08.09.2009
(8 1(2) PlanzV)

(gez. Meske)
Stadtvermessungsoberrat

Planbearbeitung

B MODUS CONSULT

Dr.Ing. Frank Gericke - Karlsruhe

Pforzheimer Strafe 15b, 76227 Karlsruhe
Bearb.: MC

Tel. 0721/94006-0 Fax 0721/94006-11

Gez.:  et,18.05.2010

Karlsruhe, den Dr.-Ing. F. Gericke

Weinheim—

sebaungsplon . 1/ 04-09

und
C")f’rliche Bauvorschriften fir den Bereich

"Arzte- und Dienstleistungszentrum
am Kreiskrankenhaus"

SD - Nr. GR/061/10 MafBstab: 1:1.000

Dieser Bebauungsplan mit érilichen Bauvorschriften ist unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und in der Landesbau-
ordnung vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Ortlichen Bauvor-
schriften nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Weinheim, 20.05.2010

( gez. Bernhard )
Oberbirgermeister
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