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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze

und Garagen

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Larmpegelbereiche gemanR DIN 4109

Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschriften

Hinweise

Hoéhenpunkt in m Gber NN

Bemalung in m

Gebaudebestand laut Kataster

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
hochtzulassige Zahl der Vollgeschosse sowie uber die Hohe baulicher Anlagen
(Wandhohe) als Hochstgrenze in m dber Normalnull (m G NN) gemal
Planeintrag festgesetzt.

2.2 Maximal zulassige Wandhdhe (WH)

Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere
Abschluss der Wand.

2.3 Staffelgeschosse und Dachaufbauten
Staffelgeschosse  sind  zulassig, wenn sie von der westlichen
Gebaudeaulienkante mindestens um die Hohe des Staffelgeschosses

zuruckversetzt sind, im Osten muss der Ricksprung mindestens 1 m betragen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Wandhohen durfen durch Staffel-
geschosse und sonstige Aufbauten um hochstens 3,5 m uberschritten werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen A - Textliche Festset
- 1extliche restsetzungen
Allgemeines Wohngebiet
1. Allgemeines Wohngebiet
Nutzungsschablone 1.1 Zweckbestimmung
WA Art der baulichen Nutzung '
2wo | Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
035 | Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald 1.2 Allgemein zulassig sind:
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} = Wohngebaude,
) Bauweise: offen . . . .
7 | Hausform: nur EinzelhAuser zuldssig = die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
' Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
YZZ,B”‘?: Maximal zuldssige Wandhdhe = Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Baugrenze 1.3 Ausnahmsweise zulassig sind:

A -

3.

4.1

4.2

4.3

Textliche Festsetzungen

Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen, i.S.d. § 14
BauNVO, sofern sie Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 LBO BW sind, sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen oder in den hierfur festgesetzten Flachen
zulassig. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen sind auch aullerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Anpflanzungen

Je angefangene 250 m? Grundstucksflachen sind ein standortgerechter, heimischer
Baum oder Obstbaum-Hochstamm (3 mal verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18
cm, Stammbusche sind zulassig) und je angefangene 100 m? Grundstucksflache
drei standortgerechte, verpflanzte Straucher mit mind. 4 Trieben, Hohe mind. 60-100
cm (vgl. Pflanzempfehlung - Hinweis B 1) nachzuweisen.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen.

Dachbegrinung

Mindestens 60 % der Dachflachen der Flachdacher und flach geneigten Dacher sind
extensiv mit standortgerechten Pflanzen zu begrunen (vgl. Pflanzempfehlung -
Hinweis Bl) wund dauerhaft zu unterhalten, wobei die Starke des
Vegetationssubstrats mindestens 8 cm betragen muss.

Hiervon abweichend konnen maximal 25 % der zu begrinenden Dachflachen durch
Anlagen zur Nutzung und/oder Gewinnung regenerativer Energien eingenommen
werden.

Flachenbefestigungen

Flachenbefestigungen aulier Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,4 herzustellen.

Immissionsschutz

Zum Schutz gegen AuBenlarm der Aufenthaltsraume ist unter BerlUcksichtigung der
verschiedenen Raumarten oder Raummutzungen fur Gebaude nachzuweisen, dass
die Anforderungen an die Luftschallddammung in den Larmpegelbereichen 1l bis IV
gemal Ziffer 5 und der Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise, Ausgabe Nov. 1989) erfullt werden. Die
Larmpegelbereiche ergeben sich durch den Planeintrag. Abweichungen von den
Larmpegelbereichen kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
durch andere Malnahmen (z.B. Abschirmung durch Gebaude) eine geringere
Luftschalldammung erforderlich ist.

B - Hinweise

1.

2.

3.

4.

C

1.

2.

3.

4.

5.

Pflanzliste

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Berhahorn
(Acer pseudoplatanus), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feldulme
(Ulmus minor)

Obstbaume: regionaltypische Sorten hochstammiger Obstbaume

Straucher: Roter Hartrigel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weilkdorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhdtchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Dachbegrunung: Steinquengel (Calamintha nepeta nepeta), Filziges Hornkraut
(Cerastium tomentosum), Storchschnabel (Geranium in Arten und Sorten),
Johanniskraut (Hypericum polyphyllum), Majoran (Organum vulgare), Mauerpfeffer
(Sedum in Sorten), Thymian (Thymus serpyllum in Sorten), Segge (Carex
montana), Schafschwingel (Festuca ovina), Blauschwingel (Festuca cinera)

Einsichtnahme in DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
verwiesen wird, kénnen in der Stadtbibliothek Weinheim (Luisenstralle 5/1,
Weinheim) eingesehen werden).

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
entdeckt werden, st dies gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeug, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkidrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Organoleptische Auffalligkeiten

Sollten bei der Durchfiuhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die
untere Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich
zu verstandigen.

- Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachform

Es sind ausschlielich Flachdacher mit einer

Dachneigung bis maximal 10° zulassig.

und flach geneigte Dacher

Einfriedungen

Einfriedungen durfen entlang der offentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 130
cm Uber Stralenhdhe nicht Uberschreiten.

Stellplatzverpflichtung

Je Wohnung mit zwei oder mehr Zimmern sind zwei Pkw-Stellplatze zu errichten.

Anlage zum Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallende
unverschmutzte  Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundsticke in
Speicherzisternen zu sammeln. Es ist ein Speichervolumen von mindestens 1,20 m?
pro 100 m? Grundstucksflache vorzusehen. Standort und Grdlke der Zisternen sind
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Speichernotuberlauf ist auf 0,5
I/'s maximaler Regelabfluss gedrosselt.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstof3t, begeht
eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO BW. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer Geldbufe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Aufstellungsverfahren
Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am
(§ 2 (1) BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht am
Die Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung wurde beschlossen am

Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung
der Behoérden und
sonstigenTrager
offentlicher Belange

(§ 4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung
des Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der
Behorden und
sonstigen Trager
offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

Abwiédgung und Satzung

(§1(7)und § 10 (3)
BauGB, § 4 GemO)

Ausfertigung

Inkrafttreten
(§ 10 BauGB, § 4 GO)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom

bis
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die
Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuRerung aufgefordert
mit Schreiben vom
Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis
Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der ortlichen
Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung
beschlossen am
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs
der ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiblich bekanntgemacht am
Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
bis
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom
Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis
Die fristgeméaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurden durch den Gemeinderat geprift und ein Beschluss tber
die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwagung) am

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden durch

den Gemeinderat als Satzung beschlossen am
Bestehende Bebauungsplane bzw. Satzungen gemaf §§ 34 oder 35 BauGB

werden damit innerhalb des Geltungsbereichs aufgehoben.

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften sind unter
Einhaltung der im Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung vorge-
schriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Auf-
stellung von Satzungen lber 6rtliche Bauvorschriften nach dem Willen des
Gemeinderats zu Stande gekommen.

Weinheim, 30.06.2015

......... gez. Bernhard.......
(Bernhard)
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht am
Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung uber ortliche
Bauvorschriften in Kraft getreten.

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,

die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom

12.03.2014

12.04.2014

12.03.2014

22.04.2014
22.05.2014

17.04.2014

22.05.2014

07.01.2015

17.01.2015

27.01.2015

27.02.2015

21.01.2015

27.02.2015

17.06.2015

17.06.2015

25.07.2015

27.07.2015

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch das Gesetz

vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) mit Wirkung vom 26.11.2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt

geandert durch das Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wdrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) mit Wirkung vom 20.04.2013

Katasterunterlagen
(§ 1 (2) PlanzV)

Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Uberein.

(Meske)
Stadtvermessungsoberrat

Planbearbeitung

Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB/CAD: AB

(Marx)
Stadtbaudirektor
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Stand: 22.05.2015

Weinheim—

Bebauungsplan Nr.

7/107-98-c

und Ortliche Bauvorschriften

Mafstab: 1:500

fur den Bereich

"Ostlich Am Steinbrunnen"

SD-Nr.: 072/15

Ersetzung und Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 707 A fur den Bereich
"Hohensachsen West II" innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes.




