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: 5. Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO) NE
. ze un ragen Abs. 1 Nr. 4 BauGB .. e .
A Planungsrechtliche Festsetzungen 6. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs auGB) Fil ] . _ B  Satzung iiber drtliche Bauvorschriften
n Kulturellen Zwecken di de Gebaud . . ) } o 8.2 [pppd Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 Abs.3, § 20 BauNVO) ulturellen Zwecken dienende Gebaude . ] N . Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Natur und Landschaft 1. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke ( § 74
und Einrichtungen AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme von privilegierten Stellplatze sind auRerhalb der iiberbaubaren Flachen nur bis maximal 50 m? : . N , . : g
Vorhaben gemél § 35 BauGB nur folgende Vorhaben, deren Zulassigkeit im ple _ ulserr T ul C . _ _ Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von baulichen Anla- Abs. 1 Nr. 3 LBO)
1.1 Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im gesamten Geltungsbereich mit Aus- D S tiiche Verwal E,Or aI fe” 9 hE 31 B GI:E: N u rt Ig <t PUlASSiq: | 9 Nutzflache je Grundstlick zulassig. Daruber hinausgehend sind weitere Stell- gen, soweit sie nicht wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nicht
nahme der Fléchen fiir Gemeinbedarf auf maximal 1,2 beschrénk. Offentliche Verwaltung inzelfall nach § 34 BauGB zu beurteilen ist, zulassig: platze auRerhalb der Uberbaubaren Flachen nur dann zulassig, wenn Auf- zulassig. Im gesamten Geltungsbereich sind die unbebauten Grundstiicksteile vollstan- Bebauungsplan Nr
) . _ . _ und Unterbau wasserdurchlassig sind. Die Beurteilung der Zulassigkeit der dig und dauerhaft zu begriinen. .
Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufent- E . _ * Gebaude r(])hpe 4é\ufe3nthaltzrar;1meb, Tgllﬁtégnzgder3 I;euerstattep r:"; In- Stellplatze und Garagen im Einzelfall erfolgt nach § 34 BauGB. 8.3 Im gesamten Geltungsbereich ist Bodenversiegelung nur in erforderlichem
haltsraumen in Nichtvollgeschossen nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Offentlicher Parkplatz nenb"erelc _,b's m -, Im Aulenbereich bis 20 m ruttorauminhait. Umfang zulassig. Der Anteil an versiegelter Flache ist auf das funktional un-
BauNVO). . Gewgchsh?usgr bis zu 4 m Hohe o . umgangliche Mal} zu beschranken. Die Befestigung von Terrassen, Stellplat- 2. Ableitung der Oberflichenwaésser ( § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) Und
L . " Gebaude fur die Wasserwirtschaft oder fur die offentliche 2V ersorgung zen, Zufahrten und Wegen ist mit wassergebundenen und/ oder wasserdurch- Sat b Sriliche B hrift
3.  Bauweise / Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) mlth\/.assel_rl,"rl]EIektrIZIStat, Gas, Ol oder Warme bis 30 m “ Grundflache 7, Gffentliche Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Nr.15 BauGB) lassigen Materialien, z.B. Schotterdecke, Rasenpflaster oder Rasengitterstei- Bei allen Neubau- und UmbaumafRnahmen im gesamten Geltungsbereich ist alzung uber ortliche bauvorscnrirten
1.2 Il Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Planeintrag als uhd einer ohe vonom - 2 ) nen vorzusehen. Auch der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig das Niederschlagswasser von den Dachflachen und von sonstigen versiegel- fur den Bereich “ Lutzelsachsen — Mitte “
Hachstgrenze A = Terrassenuberdachungen bis 30 m “ Grundflache sein. ten Flachen (z.B. Terrassen) soweit moglich innerhalb der Grundstiicke zu-
3.1 Z Baugrenze = Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung Offentliche Grinflache Bei baulichen Veranderungen sind versiegelte Flachen, die nicht notwendi- rickzuhalten, als Brauchwasser zu nutzen und / oder bei geeigneten Unter-
. I . . . . . [ ] i I A i - . . . . . - H H
1.3 Bei der Berechnung der Flache des Baugrundstiicks, die fiir die Ermittlung Bau“Chi é‘ln I;g:p r.l,";jleGdemo::e;nrptal\;jfarvr;esip,ndirt;)_ff%n(;th;hf grvirdsffar gerweise versiegelt sein missen, zu entsiegeln. grundverhaltnissen zu versickern.
der Geschossflachenzahl (GFZ) herangezogen wird, gilt bei Ubertiefen E _ . . gung mit Elektrizitat, ©as, L oder Yvarme dienen DIS 5U T unar
Grundstiicken (Tiefe mehr als 30,0 m) als hintere Begrenzungslinie eine Linie 3.2 Einzelhauser zulassig che Bauliche Anlagen, die der Aufsicht der Wasserbehorde unterlie- Sportplatz
parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze bzw. zur StralRenbegrenzungslinie %en. E | £ land. oder f rtschaftlich Im Bereich des Sportplatzes sind bauliche Anlagen 9.  Sonstige Planzeichen
" [ ] - - - . T . . .
im Abstand von 30,0 m. Uberschreitet die Tiefe des Baufensters ({iberbaubare 33 D Doooelh issi net tur:]dFlnntr\]Ne:]sserungsan agen aut land- oder forstwirtschattlich ge und Gebaude fiir sportliche Zwecke zulassig ¢ Hinweise
Flachen gemal festgesetzten Baugrenzen) das Mal} von 30 m, so wird min- ' oppelhauser zulassig . V\lljazs:erbeacckei bis 100 m 3 Beckeninhalt ﬂ 9.1 RO G des Gelt bereich
. . " . Kinderspielplatz A. . renze des Geltungsbereichs L _
CbI:iStdeeanBcehreecﬁﬁiﬁgmtglsrcgizdizgejrl:;ee;ileergst als Flache des Baugrundstiicks = Einfriedigungen PIeip T 1. Archaologische Funde sind sofort dem Landratsamt zu melden. Flurdenkmale
Bei Grundstiicken mit einer Tiefe von weniger als 30,0 m wird als magebli- 4 H. | Hausgruppen zuléssig " Stutzmauern bis 2m Hohe . Andenung des Standorts st mit dem Lanaesdenkmalamt sbzustimmen und 24
che Berechnungsfléche fiir die GFZ das Grundstiick zugrundegelegt. * Bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder Parkanlage 9.2 Bestehende Flurstiicksgrenzen und - nummern Tung
der zweckentsprechenden Einrichtung von Gérten dienen begriinden (§§ 16 und 20 DSchG).
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Nr. 21 BauGB) » Pergolen _ Hfiih £ , Hiich d/ oder sichib
2 Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) * Schwimmbeckeniiberdachungen bis 50 m * Grundfléche 93 = Bestehende Gebaude : Zalflfs"llpeL d'fr Dtl)JrC uktrungdVon d'rdar?eBltedn verunreinigun oh'er oi t a'ret
' o = Vorilbergehend genutzte, unbefestigte Lagerplétze fiir land- und forst- g Wasserflichen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- rlev :rz'g ﬁ'cﬁndieeraﬁier(‘a"’%roggasc'i li;beﬁéglvir;i'rgell';'r?;g@tfgmt'”d"(‘;i'slsaéi'; SD - Nr. GR/074/03 MaRstab 1: 1500
" . . ) . . . H -
4.1 Offentliche Verkehrsflache wirtschaftliche Erzeugnisse luna von Boden. Natur und Landschaft XX X X X u gic o
= Zufahrt d b ten Anl g y X X Altl htsflach 43R HISTE-U | Neckar-Kreises zu verstandigen. Dieser Bebauungsplan und die Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im Baugesetzbuch
Flachen fir Gemeinbedarf urtanrten zu aen oben genannten Anlagen (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB) 9.4 X X X X X tlastenverdachtsflache gema -Unterlagen und in der Landesbauordnung vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplinen und zur Aufstellung
—— (Historische Erhebung altlastenverdachtiger Flachen) .. . . . . . . von Satzungen liber 6rtliche Bauvorschriften nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
N : , . . , , ; : . . 3. Das Flurstlick Nr. 108 ist als altlastenverdachtige Flache in der historischen
4.2 Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Sonstige Nebenanlagen sind aullerhalb der uUberbaubaren Grundstucksfla- siehe auch Hinweis C. 3 : :
Flurstiicke Nr. 1148. 1149. 1150. 1151 und 1152 H oht zulAssi Erhebung des Rhein-Neckar-Kreises (HISTE-Unterlagen) als sogenannter ,B-
urstucke r. 1140, 1149, 1159, un chen nicht zUlassig. 8.1 Wasserflachen (Miihlbach, teilweise verdolt Fall* eingestuft. Der Standort tragt die Flachen Nr. 4948. Es handelt sich um
chule 9 gt dle . . .
eine Flache, auf der sich von 1933 bis 1970 ein Betrieb zur Holzbearbeitung gez. Bemnhard
befand. Die Vorschriften des Bodenschutzgesetzes sind zu beachten.
Oberbiirgermeister
Weinheim, 23.09.2003 Datei: 220gez030927
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