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1. Anlass der Planung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfligte die
Stadt Weinheim bislang tber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des
Ortsbildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich malRgeblich gelenkt und be-
stimmt werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische
Stadtgestalt und das StraRenbild eines zusammenhéngenden Stadtgefliges fur die Zu-
kunft beizubehalten. Darlber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit so-
wohl in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen
architektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charak-
ter und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Aufgrund ge-
anderter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umwelt- und Klimaschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei
Anwendung dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim
eine grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthalt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fuhrt bzw. fir Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund erfolgt im Zuge der
Novellierung eine Trennung der beiden Satzungstypen. Neben der Gestaltungssat-
zung werden parallel Gberarbeitete Erhaltungssatzungen aufgestelit.

2. Ziel und Zweck der Satzung

Die Gestaltungssatzung dient dem Zweck, fur die kinftige bauliche Entwicklung inner-
halb ihres Geltungsbereichs besondere gestalterische Anforderungen zu formulieren,
die einerseits Mallnahmen der Modernisierung und Neuerstellung entsprechend den
jeweiligen Anforderungen zulassen, andererseits aber die Erhaltung bzw. behutsame
Weiterentwicklung der bisherigen Ortsbildcharakteristik und -qualitat gewahrleistet.

Die Gestaltungssatzung zielt dabei darauf ab grundlegende Gestaltungslinien fur den
Innenstadtbereich festzulegen, welche die Zusammengehdorigkeit und Geschlossen-
heit der Weinheimer Innenstadt tragen. Gleichwohl wird den teilweise unterschiedli-
chen historischen Hintergrinden, Typiken und Funktionen der Teilbereiche Rechnung
getragen, in dem die Vorschriften im Einzelnen individuell angepasst sind.

Mit Blick auf den Regelungsumfang und die Regelungsdichte der Satzung ist festzu-
halten, dass die Gestaltungssatzung nicht als Verhinderungsinstrument verstanden
werden soll, sondern vielmehr als Rahmen, der sicherstellt, dass ein Mindestmal? an
gestalterischen Vorgaben bei der Planung und Umsetzung von baulichen Anlagen be-
ricksichtigt und so auch weiterhin entsprechende Gestaltqualitaten im Ortsbild ge-
wahrleistetet werden. Davon profitieren nicht zuletzt die betroffenen Eigenttiimer selbst,
weil sie damit vor Ortsbildbeeintrachtigungen in ihrer Nachbarschaft geschitzt werden.

Die Gestaltungsvorschriften dieser Satzung basieren zu grof3en Teilen auf den gestal-
terischen Regelungen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1994,
die ebenfalls zum Schutz und zur Entwicklung des Ortsbildes und der Weinheimer In-
nenstadt erlassen wurde.

Mit Novellierung dieser Satzung wurden die Vorschriften entsprechend den heutigen
Rahmenbedingungen im Kontext einer zeitgemal3en stadtebaulichen Entwicklung und
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Architektur sowie zwischenzeitlich veranderter Zielstellungen angepasst. Neben der
Anpassung, Konkretisierung und Vereinfachung der Gestaltungsvorschriften wurden
weiterhin neue Vorschriften in die Satzung aufgenommen (bspw. zu Klima,- Be- und
EntlGftungsanlagen). Schwerpunkte der inhaltlichen Auseinandersetzung waren ins-
besondere die Vorschriften zu Photovoltaikanlagen sowie Werbeanlagen. Die lberar-
beitete Gestaltungssatzung erweitert — gerade im Hinblick auf die Ausfihrung von So-
larkollektoren und Photovoltaikanlagen — den Gestaltungsspielraum fur Bauherrschaf-
ten enorm. Zwar werden damit splrbare Veranderungen des tradierten Ortsbilds in
Kauf genommen, allerdings war es der Stadt bei Erlass der vorliegenden Satzung sehr
wichtig, auch den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen. In Abwa-
gung insbesondere dieser beiden Belange wurde daher ein Regelungsrahmen ge-
wahlt, der eine weitgehende Zulassigkeit flr solche Anlagen zum Gegenstand, aber
auch gewisse Mindeststandards festlegt (z.B. dachparallele Montage), um eine zu
starke Beeintrachtigung Ortsbilds zu verhindern (siehe auch Kapitel 5.11).

3. Verfahren

Die Aufstellung der Gestaltungssatzung erfolgt gemaf § 74 Abs. 6 Landesbauordnung
BW (LBO) nach den entsprechenden Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB).
Demnach ist das Verfahren gemaR § 1 Abs. 8 BauGB fiur Anderung, Erganzung und
Aufhebung dasselbe wie fur den Erlass ortlicher Bauvorschriften. Die Beteiligung der
Offentlichkeit richtet sich ausschlieRlich nach § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der
drtlichen Bauvorschrift sind entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB festzusetzen. Die Be-
kanntmachung der drtlichen Bauvorschrift richtet sich nach
§ 10 Abs. 3 BauGB und das vereinfachte Verfahren fir Anderungen nach § 13 BauGB.
Die Bauvorschrift tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Beschlusses der 6rt-
lichen Bauvorschrift in Kraft. Uber die gesetzlichen Erfordernisse hinaus wurde eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefiihrt. Diese fand in der Zeit vom 22.06.2021 bis einschliel3-
lich 23.07.2021 statt.

4. Ubergeordnete Planungen/ sonstige relevante Planungen

4.1. Landesentwicklungsplan 2002 (LEP 2002)

Der Landesentwicklungsplan legt Weinheim als Mittelzentrum fest. Weiterhin wird
Weinheim als Teil der Entwicklungsachse Heidelberg — Weinheim (-Darmstadt) ge-
fuhrt.

4.2. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist Weinheim als Mittelzentrum aus dem
Landesentwicklungsplan (LEP) tbernommen. Neben der groRraumigen Entwicklungs-
achse aus dem LEP ist Weinheim im Regionalplan als Teil der regionalen Entwick-
lungsachse Mannheim-Weinheim-Furth ausgewiesen. Der Geltungsbereich der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung ist im Regionalplan als Siedlungsflache Wohnen mit
zentralortlichem Standortbereich fur Einzelhandelsgrof3projekte festgelegt.
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4.3. Flachennutzungsplan der Stadt Weinheim (2004)

Der Flachennutzungsplan enthalt unterschiedliche Darstellungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Gestaltungssatzung. Im Plan sind insbesondere Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen, Flachen fur den Gemeinbedarf (mit unterschiedlichen Zweck-
bestimmungen), Verkehrsflachen sowie siedlungsbezogene Grinflachen, Sport und
Freizeit dargestellt.

4.4. Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung uberlagert nachfolgende Bebauungs-
plane:

e Bebauungsplan Nr. 000-04b ,Festlegung der Bau- und Straenfluchten an
der Bahnhofstral3e (Anderungsplan von 1913)“

e Bebauungsplan Nr. 000-15b ,Anderung von Bau- und StraRenfluchten an
der Luisenstralle*

e Bebauungsplan Nr. 022 ,lber die Feststellung des Grdst. Lgb. Nr. 554/14
als offentlicher Weg und Feststellung der Bauflucht auf der stdlichen Weg-
seite” (in Teilen)

e Bebauungsplan Nr. 060 ,Bebauungsplan Uber den sudlichen Gemar-
kungsteil von Weinheim*

e Bebauungsplan Nr. 1/04-11 fir den Bereich ,Karlsberg*

Die Vorschriften der Gestaltungssatzung gelten damit auch innerhalb der Geltungsbe-
reiche dieser Bebauungsplane.
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5. Begriindung der Vorschriften

5.1. 81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Satzung resultiert aus Bestandsun-
tersuchungen, bei denen wesentliche Teile der Weinheimer Innenstadt betrachtet wur-
den. Das Untersuchungsgebiet reichte dabei im Norden bis an die Weschnitz, im Os-
ten an den Waldrand, im Sidden bis zur Gemarkungsgrenze und im Westen an die
Bahntrasse.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden neben den raumlichen Strukturen auch die
wesentlichen baulichen Strukturen des tatsachlich vorhandenen Bestandes (u. a. D&-
cher, Fassaden, Schaufenster, Werbeanlagen und Einfriedungen) ausgiebig unter-
sucht. Der Geltungsbereich umfasst die Bebauung im genannten Bereich, sofern sie
sich dem gestalterisch im Zusammenhang stehenden und fur die Weinheimer Innen-
stadt typischen Gebaudebestand zurechnen lasst.

Der sich aus den Bestandsuntersuchungen abgeleitete und schliel3lich festgelegte
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung, der sich im Wesentlichen mit dem Geltungs-
bereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1994 deckt, lasst sich
in insgesamt acht Teilbereiche untergliedern, wobei sich jeder Bereich durch individu-
elle und eigene stadtebauliche Merkmale auszeichnet. In der Regel kann jeder Bereich
einer bestimmten Entstehungszeit zugeordnet werden. Die Gliederung des Satzungs-
gebietes in verschiedene Teilbereiche bildet die Grundlage, um, entsprechend den
Zielstellungen dieser Satzung, die Vorschriften individuell fir jeden dieser Bereiche
anzupassen. Die Bereiche A bis H werden im Anhang zu dieser Begrindung naher
erlautert.

Im Hinblick auf die Veranderungen, die gegentber der rechtskraftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung ergeben, ist festzuhalten, dass u. a. die Gebaude in der Grundel-
bachstral3e 110-112 nicht in den Geltungsbereich einbezogen sind, weil deren Gestal-
tung sehr deutlich von der Eigenart und Typik der Innenstadtbebauung abweicht.

Gegenuber der bisherigen Satzung neu in den Geltungsbereich einbezogen wurde das
Flurstiick Nr. 2687, das bislang als einziges Grundstick der Wachenbergbebauung
nicht Gegenstand der Satzung war. Die Aufnahme der Ludwigsstral3e wird aus Sicht
der Stadt notwendig, da diesem Stral3enzug auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt
und Eigenart eine erhéhte Bedeutung fur das Weinheimer Ortsbild beigemessen wer-
den kann.

Neben den vorgenannten Anderungen wird der Geltungsbereich gegeniiber der bis-
herigen Satzung punktuell an bestehende Flurstiicksgrenzen angepasst, um an der
tatsachlichen Bebauung bzw. Grundstiicksaufteilung orientierte, eindeutige Grenzzie-
hungen zu erhalten.

5.2. 82Zielund Zweck

Paragraph 2 dient dazu, die in Kapitel 2 dieser Begriindung dargestellten Ziele und
Zwecke der vorliegenden Satzung festzustellen. Die benannten Zielsetzungen werden
bei Anwendung der Satzung dartber hinaus auch MaR3stab fur kiinftige Entscheidun-
gen sein, wenn Uber Ausnahmen und Befreiungen bei geplanten Vorhaben entschie-
den wird.
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Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung kommen — neben den Regelungen des
Denkmalschutzes (vgl. 8 4 dieser Satzung) — auch die Regelungen verschiedener Er-
haltungssatzungen zum Tragen. Diese Satzungen zielen in den entsprechenden Be-
reichen auf den Erhalt der jeweiligen stadtebaulichen Eigenart ab; die aktive Ortsbild-
gestaltung spielt dort keine Rolle.

5.3. 8 3 Genehmigungspflicht

Jede von aulR3en erkennbare Mal3Bnahme an baulichen Anlagen (bspw. an Geb&auden,
Werbeanlagen oder Einfriedungen) wirkt sich auf deren Umgebung aus und beein-
flusst so unmittelbar das vorhandene Erscheinungsbild im Geltungsbereich.

Fur die in 8 3 genannten verfahrensfreien Vorhaben gilt im Kontext der Vorhabenge-
nehmigung das Kenntnisgabeverfahren. Dieses Verfahren bietet den Vorteil, dass die
zu genehmigende Behdrde frihzeitig in geplante MaRnahmen eingebunden wird und
so ggfls. auf weitere Erfordernisse im Zuge der Planungen hinweisen kann. Auf diese
Weise werden Félle verhindert, in denen Vorhaben realisiert werden, gegen die die
Behdorde erst im Nachhinein vorgehen kann.

Zum anderen bietet das Genehmigungsverfahren fir Bauherrschaften u. a. den Vorteil,
dass bei vermeintlich einfachen MalRnahmen - entgegen einer regularen Baugenehmi-
gung - nicht unmittelbar umfassende und kostenintensive Genehmigungsunterlagen
erstellt werden missen.

5.4. § 4 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Die Vorschrift stellt klarstellend fest, dass mit der Gestaltungssatzung ggf. bestehende
denkmalschutzrechtliche Regelungen nicht in Frage stehen, sondern dass sie ergan-
zend zu den Vorschriften der Gestaltungssatzung zu beachten sind.

Im Hinblick auf die vorliegende Satzung gilt insbesondere fiir den Bereich B der Sat-
zung zusatzlich die Gesamtanlagenschutzsatzung gemaf § 19 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) der Stadt Weinheim vom 10.04.2005, wodurch samtliche Veranderungen an
dem geschitzten Bild der Gesamtanlage einer denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehérde bedirfen. Zudem kodnnen auch fir denkmalge-
schitzte Gebaude durch die Denkmalbehérden weitergehende, ggfls. von der Gestal-
tungssatzung abweichende Entscheidungen getroffen werden.

Im Zusammenhang von Gestaltungssatzung und Denkmalschutz ist grundsatzlich fest-
zuhalten, dass es sich bei den beiden Instrumenten um zwei separate, nebeneinander
stehende Schutzregime handelt, die nicht passgenau auf einander aufbauen. Die Ge-
staltungssatzung hat den allgemeinen Schutz des Ortsbilds zum Gegenstand, ohne
auf die geschichtliche oder kiinstlerische Bedeutung einzelner Bauwerke abzustellen.
Die Gestaltungssatzung bezieht sich nur auf das &ufRere Erscheinungsbild des Orts-
bildes. Der Denkmalschutz hingegen zielt u. a. auf den Erhalt und Pflege einzelner
Denkmale in ihrer originalen Substanz ab; die Historie der Denkmale spielt dabei eine
nicht minder wichtige Rolle. Dartber hinaus kann der Denkmalschutz sogenannte Ge-
samtanlagen durch Satzung unter Schutz stellen, an deren Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein besonderes 6f-
fentliches Interesse besteht. Entgegen der Gestaltungssatzung spielt nicht nur die au-
Rere Gestaltung des entsprechenden Objektes eine Rolle im Zuge des Denkmalschut-
zes, sondern auch in Einzelfallen das Innere.

Aus Sicht der Stadt sind ein Nebeneinander der beiden Instrumente und die Entwick-
lung eigenstandiger Vorschriften im Kontext der Gestaltungssatzung sinnvoll und
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sachgerecht. Begrundet wird diese Einschatzung u. a. durch die verschiedenen Ziel-
setzungen sowie den mdglichen Regelungsumfangen der beiden Instrumentarien. Die
Gestaltungssatzung gewahrleistet fur alle bauliche Mal3inahmen, unabhangig von ei-
ner evtl. bestehenden Denkmaleigenschaft, die Einhaltung gestalterischer Vorgaben
und ist somit als geeignet, das Ortsbild insgesamt positiv zu beeinflussen zu schiitzen,
wohingegen der Denkmalschutz stets an die Denkmalschutzeigenschaft gebunden ist.

5.5. 85 Anforderungen an Dacher

Der Dachgestaltung (u. a. Form, Farbe und Material) muss auf Grund der AulRenwir-
kung eine enorme Bedeutung beigemessen werden. Dacher pragen nicht nur die die
Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, sondern haben auch Einfluss auf die
Wahrnehmung etwa innerhalb der Stadt entlang von StralRen, Wegen und Platzen.
Dies gilt in besonderem Malf3 fir Weinheim, wo auf Grund der Topografie immer wieder
Blicke von oben auf Teile der Innenstadt méglich sind.

Bewusst wird in der Satzung explizit die Sichtbarkeit von den Burgen als relevantes
Beurteilungskriterium erwéhnt. Insbesondere beim Blick von der Windeck auf die In-
nenstadt handelt es sich um eines der typischsten Postkartenmotive von Weinheim.
Dem Blick von den Burgen kommt eine hohe Identifikationswirkung zu. Aber auch an-
dere Blickbeziehungen bzw. Einsehbarkeiten von 6ffentlichen Flachen sind ein rele-
vantes Kriterium fir die Zulassigkeit bestimmter baulicher Auspragungen. Denn auf-
grund der topografischen Gegebenheiten in Weinheim gibt es immer wieder Positio-
nen, die einen weiten Blick oder einen Blick von oben auf die stadtrdumliche Umge-
bung ermdglich.

Mit Umsetzung der Vorschriften in 8 5 sollen insbesondere das Ortsbild erhalten, un-
ruhige Dachlandschaften vermieden, die Aufl3enwirkung durch bauliche und gestalteri-
sche Aufwertung von Gebauden verbessert sowie die stadtebauliche Qualitat erhalten
bzw. erhoht werden.

Die Vorschriften zu Dachformen und Dachneigungen bilden im Wesentlichen den ak-
tuellen tatsachlichen Bestand ab und gewahrleisten so, dass durch entsprechende
Vorgaben der vorhandene Charakter erhalten bleibt.

Mit Festsetzung von Neigungswinkeln fur Mansarddacher soll gewahrleistet werden,
dass Mansarddacher entsprechend der historischen Vorbilder als echte Dachform aus-
gefuhrt werden. Zum einen werden so faktische Flachdacher, die mit seitlichen Man-
sardelementen kaschiert werden, verhindert. Flachd&cher sind in allen Teilbereichen
— mit Ausnahme der Bereiche D und E — bei Hauptdachern untypisch. Zum zweiten
werden allzu steile Seitenelemente ausgeschlossen, die nicht mehr als Dach- sondern
als Vollgeschosse wahrgenommen werden. Die festgesetzten Neigungswinkel fur die
unteren und oberen Bereiche greifen den fur Weinheim typischen Bestand auf.

Die Vorschrift zu Flachdachern greift den Bestand in der Weinheimer Innenstadt auf;
in den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke kdnnen im Geltungsbereich der Sat-
zung des Ofteren Flachdacher auf Nebenanlagen oder untergeordneten Anbauten vor-
gefunden werden. I. d. R. treten diese Anlagen nur wenig sichtbar in Erscheinung und
pragen allenfalls mittelbar das Ortsbild. Daher kdnnen Flachdacher auf Nebenanlagen
und untergeordneten Anbauten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie vom
offentlichen Raum - insbesondere von der Windeck und der Wachenburg - nicht sicht-
bar sind.

Die Abweichungen vom Regelungsgrundgeriist zu Dachformen spezifizieren die allge-
mein gultigen Regelungen, die fir das gesamte Satzungsgebiet gelten, und bilden so
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noch individueller die typischen Merkmale der jeweiligen Bereiche ab. Mit diesen Vor-
schriften wird insbesondere sichergestellt, dass die typischen Dachlandschaften der
besonders homogenen Teilbereiche erhalten bleiben.

Der Ausnahmetatbestand von Flachdachern in den Bereichen D und E begriindet sich
durch den bereits vorhandenen Bestand im Bereich Bismarckstral3e/Bahnhof-
stral3e/Friedrichstral3e. Hier erscheint es auf Grund des umfassenden Bestands an
Flachdachern nicht gerechtfertigt, zwingend an der Ausfihrung geneigter Dacher fest-
zuhalten. Allerdings ist eine abschliel3ende abstrakt-generelle Regelung an dieser
Stelle nicht mdglich, da sich der betroffene raumliche Kontext nicht sinnvoll begrenzen
lasst und zum anderen die jeweilige konkrete Gestaltung eines Vorhabens dartber
entscheidet, wie stark bzw. wie weit es sich auf das Ortsbild auswirkt. Deshalb erfolgt
eine Offnung zum Flachdach in Form eines Ausnahmetatbestands, sodass die Verein-
barkeit mit den Satzungszielen im Einzelfall geprift werden kann. Fur den Ausnahme-
tatbestand gilt weiterhin, dass Flachdacher nur zugelassen werden kénnen, wenn sie
vom o6ffentlichen Raum - insbesondere von der Windeck und der Wachenburg - nicht
sichtbar sind.

Da Dachiberstande ein pragendes Element fur die Gestaltung des Daches sind, wird
unter Absatz 2 ausgefuhrt, wie diese konkret ausgefuhrt werden durfen. Da im Gel-
tungsbereich der Gestaltungssatzung keine einheitlichen Ausfiihrungen von Dach-
Uberstanden vorzufinden sind, wird auf eine detaillierte Unterscheidung zwischen den
einzelnen Bereichen verzichtet. Die Vorschrift bildet den tatséchlichen vorhandenen
Bestand in Weinheim ab.

Die Vorschriften zur Dacheindeckung gewahrleisten die Fortfuhrung der bislang weit-
gehend homogenen Dachgestaltung im Innenstadtbereich. Eine uneinheitliche Gestal-
tung, insbesondere der Dachfarben und -materialien, wirde unmittelbar zu unruhigen
Dachlandschaften und somit zur Beeintréachtigung des Ortsbildes fuhren. In Teilberei-
chen geht die Einheitlichkeit der Dachlandschaft tiber die Farbgebung und Materialien
hinaus und schlagt sich auch in einer weitgehend einheitlichen Verwendung von Dach-
ziegeln nieder. Dieses Merkmal soll auch weiterhin gepflegt werden und wird daher in
den betreffenden Bereichen zusatzlich vorgeschrieben.

Die Festlegung des Farbspektrums, nach dem die zuldssigen Materialien ausgefuhrt
werden, nimmt Bezug auf die Ortlichkeiten in der Weinheimer Innenstadt: Gepragt wird
die Dachlandschaft durch naturrot/ rotbraune Dacheindeckungen; anthrazitfarbene
Dacheindeckungen (bspw. Schiefer) kénnen historisch bedingt ebenfalls des Ofteren
im Ortsbild vorgefunden werden. Da die im Bestand vorhandenen Farbttne traditionell
Ublich sind kann auf fur Dacheindeckungen allgemein gebrauchliche Farbbegriffe zu-
rickgegriffen werden. Es handelt sich hierbei um auslegbare unbestimmte Rechtsbe-
griffe (vgl. z.B. VGH Baden-Wdrttemberg, U. v. 22.04.2002 — 8 S 177/02; OVG Kob-
lenz, U. v. 01.10.2008 — 1 A 10362/08).

Die Vorschrift der zulassigen Materialien bildet die fir Weinheim ortstypischen Materi-
alien der Dachgestaltung ab. Das daraus resultierende Verbot anderer Materialien ge-
wabhrleistet, dass die vorhandene Dachlandschaft durch die Verwendung unsachge-
malfer und untypischer Materialien (bspw. Blech, Schindeln) nicht beeintrachtigt wird.
Der Ausschluss von glasierten und edelengobierten Dacheindeckungen begrtindet
sich in der Tatsache, dass im Weinheimer Ortsbild nahezu ausschlief3lich Materialien
verwendet werden, die nicht glanzen. Glanzende Materialien wirken im Kontext des
Bestands unnatirlich und beeintrachtigen — gerade bei starkem Sonnenschein - un-
mittelbar die Dachlandschaft bzw. das Ortsbild.
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Fur die Bereiche A und B sieht die Gestaltungssatzung weiterhin vor, dass ausschlie(3-
lich Eindeckungen in den Farbténen naturrot bis rotbraun zulassig sind. Diese Vor-
schrift konkretisiert die fur den gesamten Geltungsbereich geltende Regelung (Farb-
palette: naturrot bis rotbrauen und anthrazit) und nimmt dabei Bezug auf den tatsach-
lichen Bestand in den Bereichen A und B, der bislang durch naturrote bzw. rotbraune
Dacheindeckungen gepragt ist. Mit der Festlegung der genannten Farbtdne soll sicher-
gestellt werden, dass die sichtbare und ansprechende Homogenitat der Dachland-
schaft auch weiterhin gewabhrt bleibt.

Die Vorgabe, dass in Bereich B nur Dachziegel in Biberschwanzform zuldssig sind,
konkretisiert die allgemein gultigen Regelungen der Satzung hinsichtlich der zulassi-
gen Materialien zur Dachgestaltung. Mit dieser Regelung wird gewahrleistet, dass die
hohe Wertigkeit und Homogenitat der Dachlandschaft in Bereich B, die insbesondere
durch die einheitliche Verwendung von Biberschwanzziegeln erzielt wird, auch zukunf-
tig erhalten bleibt.

5.6. 86 Anforderungen an Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fiir das Erscheinungsbild des Daches als auch fur des-
sen Funktionalitat eine wichtige Rolle. Regelungen lber die Dachgestaltung (vgl. 8 5
»<Anforderungen an Dacher®) sind wirkungslos, wenn Dachaufbauten frei von gestalte-
rischen Vorgaben umgesetzt werden kénnten. Denn damit einher ginge die Gefahr,
dass die Wahrnehmbarkeit des Daches z. B. im Hinblick auf seine Grundform, Einde-
ckung oder Materialitat zu stark eingeschrankt oder der Charakter des Daches durch
unangepasste Dachaufbauten verfalscht wirde. Auch kdonnte die Dachlandschaft ins-
gesamt erheblich verandert und beeintrachtigt werden bzw. eine Dachlandschaft ent-
stehen.

Die Vorschriften in § 6 tragen dazu bei, dass insbesondere das Ortsbild erhalten, un-
ruhige Dachlandschaften vermieden, die Aul3enwirkung durch bauliche und gestalteri-
sche Aufwertung von Gebauden bei Neu- und Umbauten verbessert, die stadtebauli-
che Qualitat erhalten bzw. erhdht und die Fassade bzw. das Dach entsprechend ge-
gliedert werden. Die Regelungen sind aus dem tatséchlich vorhandenen Bestand in
der Weinheimer Innenstadt abgeleitet.

Mit den Regelungen unter Absatz 1 zu Form und Lage der Dachaufbauten wird u. a.
gewabhrleistet, dass Dachaufbauten und Dachflachenfenster so im Verhéltnis zum Ge-
samtgebaude verortet und dimensioniert werden, dass das Dach als ,Hauptsache® er-
kennbar und ablesbar bleibt und eine ausgewogene Proportionierung erfolgt. Zu die-
sem Zweck werden z.B. Mindestabstande zu Ortgang, Hauptfirst und Trauflinie fest-
gelegt und HochstmalRe von Gauben und Fenstern festgelegt. Bewusst werden dabei
keine absolute Mal3e vorgegeben, weil eine solche starre Regelung der Vielfalt und
den unterschiedlichen Mal3en im Gebaudebestand nicht hinreichend Rechnung tragen
kann.

Gemald Absatz 1 durfen Einzelgauben alleine oder in Kombination mit Dachflachen-
fenstern in Summe nur 50 % der Breite der Dachflache betragen. ,Zur Bestimmung
der Breite der Dachflache ist die Horizontale mafl3gebend, in der sich die Unterkante
des geplanten Dachaufbaus befindet®. Um dieses Bezugsmal} eindeutig bestimmen
zu kdénnen bzw. Missverstandnisse zu vermeiden, wurden ergdnzende Skizzen erstellt.
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In Bezug auf die Vorschrift zu den Abstanden der Gauben ist festzuhalten, dass die
»1rauflinie” als waagrechte Unterkante eines geneigten Daches definiert wird, an der
in der Regel eine Dachrinne angebracht ist.

Die Abweichungen vom Grundgerist zu Form und Lage der Dachaufbauten spezifi-
zieren die allgemein guiltigen Regelungen, die fir das gesamte Satzungsgebiet gelten,
und bilden so noch individueller die typischen Merkmale der jeweiligen Bereiche ab.
Mit diesen Vorschriften sollen die pragenden Merkmale der jeweiligen Bereiche erhal-
ten bleiben.

Da Dachflachenfenster im Gegensatz zu Gauben die Dachlandschaft perforieren und
den Effekt einer uneinheitlichen und unruhigen Dachlandschaft verstarken, bedarf es
ein Mindestmald an gestalterischen Regelungen um Beeintrachtigungen verhindern
und gleichzeitig ein harmonisches Einfiigen dieser Elemente sicherstellen zu kénnen.
Da Dachflachenfenster bereits vermehrt im Ortsbild wahrgenommen werden kénnen
und auch unter dem Aspekt der Nachverdichtung (bspw. Mdglichkeit der Nutzbarma-
chung von bislang unbelichteten Dachraumen) positiv zu bewerten sind, werden Dach-
flachenfenster im Satzungsgebiet mit Ausnahme der historischen Bereiche A, B und
C, allgemein zugelassen. Unter Abwagung gestalterischer und funktionaler Gesichts-
punkte erachtet die Stadt eine starkere Reglementierung fir die historischen Bereiche
A, B und C als sinnvoll und angemessen.

Dachflachenfenster waren in der Historie ganzlich unbekannt und sind daher untypisch
fur die historisch gewachsenen Bereiche A bis C in Weinheim. Die Dacher der Berei-
che A bis C sind zudem von mehreren Stellen in der Stadt gut einsehbar und damit
besonders wirksam fir das wahrgenommene Ortsbild. Um dennoch ein Mindestmaf3
an Gestaltungsspielraum bei der Verwendung von Dachflachenfenster zu gewéhrleis-
ten, kbnnen Dachflachenfenster im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie vom Offentlichen Raum - insbesondere von der Windeck und der Wachen-
burg - nicht sichtbar sind. Der explizite Bezug auf die beiden Burgen erfolgt aus den
bereits zu 8§ 5 dargelegten Grinden.

Mit der Festlegung einer konkreten Einzelgréf3e in den historisch besonders wertvollen
Bereichen A bis C werden die Fenster in ihren Ausmal3en auf ein Mindestmal redu-
ziert werden, ohne dass ihre Funktionalitat verloren gehen. Die Einzelgréf3e 1,50 m2
ermdglicht problemlos, einen gesetzlich geforderten zweiten Rettungsweg mit grof3e-
ren Flachenmalfien realisieren zu kdnnen.

Mit Festlegung von Material und Farbe der Dachaufbauten wird gewéhrleistet, dass
das Hauptbach und der Dachaufbau aufeinander abgestimmt sind und keine unruhige
Dachlandschaft entsteht. Dazu sollen die Eindeckung von Gauben und deren Seiten-
verkleidung regelmalig der Farbe und dem Material des Hauptdaches entsprechen.
Abweichend kann Kupfer- und Zinkblech ausnahmsweise zur Seitenverkleidung der
Dachaufbauten zugelassen werden. Diese Materialien sind mittlerweile durchaus ub-
lich in der Gestaltung von Dachaufbauten und weisen gerade bei sehr kleinen Flachen
Vorteile gegentber einer Verkleidung mit Dachziegeln auf (leichtere Verarbeitung, ver-
haltnismaRig kostengtinstig). Allerdings kénnen metallverkleidete Gauben auch sehr
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auffallig sein und damit die Homogenitat einer ruhigen Dachlandschaft durchbrechen.
Aus diesem Grund erfolgt ein Ausnahmevorbehalt, der fir, dem Hauptdach, deutlich
untergeordnete Flachen gilt. Da dem Wortlaut nach schon knapp die Halfte als unter-
geordnet angesehen werden kann, aus gestalterischen Griinden aber metallene Ver-
kleidungen moglichst wenig in Erscheinung treten sollen, wurde bewusst die Anforde-
rung der deutlichen Unterordnung gewabhlt.

Dacheinschnitte (u. a. Loggien, Dachbalkone, Dachterrassen) fihren i. d. R. zu deutli-
chen Eingriffen in der Dachform/-gestalt und kénnen die Dachlandschaft in der Folge
ggfls. erheblich verandern.

Die Satzung sieht vor, Dacheinschnitte (u. a. Loggien, Dachbalkone, Dachterrassen)
in den Bereichen A, C, D, E, F, G und H grundsatzlich zuzulassen, sofern diese vom
offentlichen Stral3enraum nicht sichtbar sind. Diese Vorschrift ermdglicht Bauherr:in-
nen, auch in den Dachgeschossen Freisitze errichten und so den Wohnkomfort erho-
hen zu kénnen. Schon die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1994
hatte Dacheinschnitte ausnahmsweise zugelassen, damit ,ein Uber die historischen
Vorbilder hinausgehender Gestaltungsspielraum geschaffen® wird.

Mit der Mal3gabe, dass Dacheinschnitte grundsatzlich nur zulassig sind, wenn diese
vom offentlichen Raum nicht sichtbar sind, wird sichergestellt, dass die vom offentli-
chen Raum sichtbaren und tUberwiegend geschlossenen und homogenen Dachland-
schaften, die den StraRenraum pragen und von diesem gut wahrnehmbar sind, in ihren
stadtbildpragenden Strukturen erhalten bleiben.

Auf die Sichtbarkeit von den Burgen, auf die in anderen Vorschriften der Satzung Be-
zug genommen wird, soll es im Zusammenhang mit Dacheinschnitten nicht ankom-
men. Denn wenn Dacheinschnitte nur zulassig waren, sofern sie weder vom offentli-
chen Stral3enraum noch von den Burgen sichtbar wéren, konnten auf zahlreichen Da-
chern keine Einschnitte zugelassen werden (vgl. Dacheinschnitt in der Institutstral3e,
Abb. 4).

.

Abb. 4: Dacheinschnitt in der Institutstrafie (rote Umrandung)

Da Dacheinschnitte regelmafig auch von tiefergelegenen Standorten (Stral3enniveau)
aus wahrnehmbar sind, ist der Orientierung zum Straf3enraum eine grof3e Bedeutung
beizumessen, wohingegen z. B. Dachflachenfenster keinen vergleichbaren Einfluss
auf die Dachlandschaft ausiiben kénnen, selbst wenn sie auf der strallenzugewandten
Seite liegen.

In diesem Zusammenhang ist weiterhin zu bedenken, dass Dacheinschnitte z.B. fur
Freisitze stets Teil der Grundrissplanung fur das Geschoss sind und sich daher nicht
ohne weiteres so positionieren lassen, wie es zur Vermeidung einer Sichtbarkeit opti-
mal ware. Insofern besteht ein grundlegender Unterschied zu Antennenanlagen sowie
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Klima-, Be- und Entluftungsanlagen, die nur zulassig sind, sofern sie nicht vom offent-
lichen Raum — auch insbesondere von der Windeck und der Wachenburg — sichtbar
sind. Diese technischen Anlagen lassen sich in der Regel weitgehend beliebig ver-
schieben, sodass eine Vermeidung der Sichtbarkeit ohne weiteres méglich und zumut-
bar ist.

Im Verhaltnis zu Flachdachern, die ebenfalls nur zulassig sind, wenn sie vom 6ffentli-
chen Raum — insbesondere von der Windeck und der Wachenburg — nicht sichtbar
sind, sind die Auswirkungen von Dacheinschnitten, die naturgeman nur einen Teilbe-
reich des Daches umfassen, auf die Dachlandschaft deutlich geringer. In Abwagung
mit dem Interesse von Eigentiimern, auch in Dachgeschossen Freisitze zu ermégli-
chen, sind Dacheinschnitte auch dann als gestalterisch noch vertretbar angesehen,
wenn sie von den Burgen aus sichtbar sind.

Mit der grundséatzlichen Zulassigkeit von Dacheinschnitten will die Stadt fur solche
Dacheinschnitte einen Zulassigkeitsrahmen er6ffnen, die den Ansprichen an ein zeit-
geméalRes Wohnen Rechnung tragen, d.h. insbesondere die Mdglichkeiten eines priva-
ten Freisitzes im Ublichen Umfang. Mit der Spezifizierung der Vorschrift um das Zulas-
sungskriterium ,grundsatzlich® mochte die Stadt gleichzeitig sicherstellen, dass sich
Dacheinschnitte, auch wenn sie vom ¢&ffentlichen Raum nicht einsehbar sind, bestimm-
ten Gestaltungsanforderungen unterwerfen und damit die Ziele dieser Satzung nicht
konterkarieren. Der grundsétzlichen Zulassigkeit steht somit die ausnahmsweise Un-
zulassigkeit fur den Fall gegenlber, dass die Satzungsziele, insbesondere der Schutz
einer weitgehend geschlossenen Dachlandschaft, substanziell berihrt wirden.

Angelehnt an die Satzungsziele — u. a. die Vermeidung unruhiger und zerschnittener
Dachlandschaften — sowie abgeleitet aus dem tatsachlich vorhandenen Bestand wer-
den Dacheinschnitte grundsatzlich zul&ssig sein, wenn diese auf der Decke des da-
runter liegenden Geschosses umgesetzt werden und deren Breite die Halfte der Trauf-
lange nicht Uberschreitet. In diesen Féllen Gberwiegt der Anteil des geneigten Daches
in der optischen Wirkung. Eine rein prozentuale Ableitung des grundséatzlich zulassi-
gen MalRes ginge jedoch fehl, weil so bei gréReren Gebauden sehr grof3e Dachein-
schnitte entstehen kénnten, welche Uber die Zielstellung, einen Zulassigkeitsrahmen
fur private Freisitze im tUblichen Rahmen zu schaffen, deutlich hinausgingen. Regel-
manig werden demnach Dacheinschnitte zulassig sein, die eine maximale Breite von
3,50 m und eine maximale Tiefe (= Flachenausdehnung von Traufe zu First) von ma-
ximal 2,50 m nicht Gberschreiten. Die Mal3gaben gentigen den Ublichen Anspriichen
an die Nutzung einer Dachterrasse; das Aufstellen eines Tischs mit Stiihlen ist grund-
satzlich moglich (vgl. Abb. 5).
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Abb. 5: Exemplarische Dacheinschnitte, die sich in Grée und Ausstattung (4/6 Stihle und Tisch) unterscheiden
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Ob ein Dacheinschnitt ausnahmsweise unzulassig ist, ist anhand des jeweiligen Ein-
zelfalls zu entscheiden. Hierbei kbnnen auch spezifische Rahmenbedingungen wie
z.B. eine sehr verdeckte Lage, das Zusammenwirken mit anderen Geb&auden oder Be-
sonderheiten der Gebaudeform bertcksichtigt werden.

Wie sich Dacheinschnitte vertraglich in die Dachlandschaft einfligen kdnnen, wird an-
hand des in Abb. 6 dargestellten und bereits in der Vergangenheit realisierten Beispiels
aus der Weinheimer Innenstadt deutlich.

. “‘
Abb. 6: Mit dem Ortsbild vertraglicher Dacheinschnitt in der WachenbergstraRe (rote Umrandung)

Demgegenuiber schliel3t die Satzung im Bereich B Dacheinschnitte generell aus. Im
Gerberbachviertel kommt der geschlossenen Dachlandschaft eine besondere Bedeu-
tung zu, weil diese von unterschiedlichen Perspektiven gut einsehbar ist. Insbesondere
der Blick von der Ruine Windeck ist eines der typischen Postkartenmotive von Wein-
heim. Zudem ist die Dachlandschaft des Gerberbachviertels von einer besonderen Ho-
mogenitat und pragenden Qualitat, die sich relevant von den anderen Gebieten ab-
hebt. Aus diesem Grund muss flir den Bereich B der Schutz der besonders homoge-
nen und pragenden Dachlandschaft dieser 6ffentliche Belang den Vorrang genief3en
gegenuber dem privaten Interesse an offenen Freisitzen in Dachgeschossen.

5.7. 87 Anforderungen an Fassaden

Die Fassadengestaltung wirkt sich — neben der Dachgestaltung — wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-
ter. Fur das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster sowie Turen essentiell; weiterhin spielt die Gréf3e und Form der Wandoff-
nungen eine teils entscheidende Rolle fir den Charakter einer Fassade. Wesentliche
Gestaltungselemente einer Fassade sind Fenster- und Turoffnungen, der geschoss-
weise Materialwechsel, bei Geb&uden mit Sichtfachwerk das Sichtfachwerk selbst,
Gesimse und Lisenen sowie Vorbauten und Erker.

Die Vorschriften in 8 7 zielen insbesondere darauf ab, das Ortsbild zu erhalten, die
AulRenwirkung durch bauliche und gestalterische Aufwertung von Gebauden zu ver-
bessern sowie die stadtebauliche Qualitat zu erhalten bzw. zu erhéhen. Weiterhin zie-
len die Regelungen auf eine Heterogenitat in der Gestaltungsfreiheit ab, die dennoch
eine gewisse Einheitlichkeit und Gestaltungslinie im Stadtbild gewahrleisten.

Mit der Vorschrift zu Fassadengliederung wird definiert, welche wesentlichen Bestand-
teile eine Fassade im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung enthalten muss. Auf
diese Weise wird sichergestellt, dass jedes Geb&aude innerhalb des Satzungsgebiets
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eine entsprechende Gestaltqualitat aufweist und sich somit in seiner Umgebung ein-
fugt und positiv auf das Ortsbild auswirkt.

Zunachst gilt im gesamten Geltungsbereich, dass Straf3enfassaden als Lochfassaden
hergestellt werden mussen, d. h. in den Fassaden sind Fenster6ffnungen enthalten.
Dabei muss der geschlossene Wandanteil hoher sein als der Anteil an Offnungen.
Stral3enfassaden ohne Fenster sind somit z.B. ebenso unzuléssig wie z.B. vollstandig
glaserne Fassaden. Diese Regelung dient der Bewahrung eines grundlegenden und
bislang nahezu vollstandig vorhanden, typischen Merkmals der Fassaden im Gel-
tungsbereich.

In den Bereichen C und E gilt, dass im Erdgeschoss ein Wandanteil von mindestens
20 % gegeben sein muss. Damit wird in Abweichung von der allgemeinen Regel dem
Umstand Rechnung getragen, dass dort haufig Schaufenster in den Erdgeschossen
vorzufinden sind, die einen deutlich reduzierten Wandanteil erfordern. Mit dem Min-
destmal’ von 20 % wird gewahrleistet, dass das Erdgeschoss baulich-konstruktiv in
Erscheinung tritt, was dem typischen Charakter der Lochfassade zumindest ansatz-
weise entspricht. Vollstandig offene Fassaden, auf denen die Obergeschosse ,schwe-
ben®, waren mit den Gestaltungszielen nicht vereinbar.

Die Erganzung fur die Bereiche A, B, D, F und H hat zum Ziel, dass bei Neubauten ein
Sockel ausgebildet wird, der im Satzungsgebiet einen typischen Bestandteil der Stra-
Renfassade darstellt. Laut Vorschrift ist dabei unerheblich, ob der Sockel farblich ab-
gebildet oder plastisch ausgefuhrt wird. Die Regelung wurde explizit fur die Bereiche
A, B, D, F, und H getroffen, da in diesen Bereichen die Sockelhdhe in der Regel min-
destens 30 cm betragt. Fur die Bereiche C und E wurde keine entsprechende Rege-
lung hinsichtlich einer Mindestsockelhéhe getroffen, da in diesen Bereichen die Erd-
geschosszonen meist durch Schaufenster gepragt und Sockel somit nur selten oder
niedriger als 30 cm ausgebildet sind.

Mit dem Verbot bestehendes, sichtbares historisches Zierfachwerk zu tberdecken, soll
dem vorgenannten Ziel, Erhalt des tradierten Ortsbildes, Rechnung getragen werden.

Weiterhin wird die Verwendung von Metall-, Faserzement- und Kunststoffverkleidun-
gen, Fliesen, Keramik, Riemchen, sonstigen grof3flachigen oder glanzenden Verklei-
dungen sowie Glasbau- bzw. Glasbetonsteinen ausgeschlossen. Es handelt sich hier-
bei um Materialien, die bislang nur vereinzelt im Ortsbild festzustellen sind und die sich
- unabhéangig von der konkreten Farbgebung, Form und Anbringung - regelmafig als
Kontrast zu den vorhandenen Fassaden erkennen lassen. Die Zulassung dieser Ma-
terialien birgt daher die Gefahr, dass bspw. ein gut in seine Umgebung eingepasstes
Gebaude auf Grund der genannten Materialien zu einem Fremdkdrper wird und so das
Ortsbild erheblich beeintrachtigt.

Die Vorschrift in Absatz 4 regelt, welche Farben zur Fassadengestaltung verwendet
werden durfen. Grundsatzlich zielt die Satzung darauf ab, aus jedem Farbspektrum
Farbtone zuzulassen, um der personlichen Gestaltungsfreiheit méglichst weitgehend
Raum zu geben. Fur die flachenhafte Gestaltung von Fassaden ausgeschlossen wer-
den allerdings dunkle Farben, bis bislang nicht Teil des Ortsbilds sind und die, unab-
hangig von ihrem Farbton, einen sehr starken Kontrast zu den das Ortsbild pragenden
Farbgebungen darstellen wirden. Weiterhin werden sehr grelle bzw. leuchtende Far-
ben (Neon-Farben) ausgeschlossen. Diese Farben haben eine Signalwirkung und he-
ben sich maximal von ihrer Umgebung ab. Sie sind damit ebenfalls nicht mit den Zielen
der Satzung vereinbar, ein mdglichst attraktives und eher homogenes Ortsbild zu er-
halten bzw. zu entwickeln.
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Bei der Festsetzung von Farbtbnen steht die planende Gemeinde vor dem Dilemma,
einerseits eine hinreichend bestimmte Festsetzung treffen zu missen, andererseits
aber der Tatsache Rechnung zu tragen, dass Ziegelmauerwerk und -Dacheindeckun-
gen genau umrissene Farbtone - etwa die Farben des RAL-Farbregisters - auf Grund
ihrer naturlichen Oberflachenstruktur nicht exakt treffen. Vor diesem Hintergrund kon-
nen Bestimmungssysteme fir Farben wie das RAL-Farbregister naturgemal nur eine
grundlegende Orientierung bieten; nicht verlangt werden kann eine ldentitat der Dach-
bzw. AuRRenwandfarbe mit einer RAL-Farbkarte. Diesen Vorgaben kann eine Ge-
meinde gerecht werden, wenn einerseits Farbténe nach dem RAL-Farbregister hinrei-
chend bestimmt umschrieben werden und andererseits nur verlangt wird, dass diese
Farben den RAL-Farbtonen lediglich entsprechen muissen, also ausdricklich keine
vollstandige Ubereinstimmung verlangt wird (vgl. OVG Liineburg, U. v. 18.09.2014 — 1
KN 123/12).

Wahrend es bei den Dachfarben aufgrund der Uberschaubaren Zahl an Materialien
und etablierter Farbbegriffe rechtssicher und angemessen ist, auf allgemeine Farbbe-
griffe zurtickzugreifen (siehe 8§ 5) basieren die Vorgaben fir die Fassadenfarben auf
dem RAL-Farbsystem 840 HR. Bei RAL (RAL Deutsches Institut fir Gitesicherung
und Kennzeichnung e.V.) handelt es sich um einen gemeinnitzigen Verein. Die RAL-
Farbsysteme entstehen daher, im Gegensatz zu Farbensammlungen bekannter Far-
benhersteller, unabhangig von einer eigenen Produktpalette. Diese Regelungssyste-
matik vermeidet die mit sprachlichen Umschreibungen verschiedener Farben verbun-
denen Bewertungen und Auslegungsschwierigkeiten im Einzelfall.

In 8 6 Absatz 4 sind alle Farben aufgefiihrt, die zur farblichen Gestaltung der dominie-
renden Fassadenflachen nicht zulassig sind (Negativkatalog). Erfasst sind sowohl die
Farben, die exakt denen der RAL-Systematik entsprechen, als auch gleichartige bzw.
entsprechende. So ist beispielsweise ein Farbton, der von dem Farbton RAL 1018 /
Zinkgelb kaum zu unterscheiden ist, ebenfalls unzulassig. Alle anderen Farben, auch
solche, die im RAL-System 840 HR nicht (gleichartig bzw. entsprechend) aufgefuhrt
sind, sind zuldssig. Bewusst beschrankt sich diese Vorschrift allein darauf, allein be-
sonders negativ in Erscheinung tretende Farbgebungen auszuschlieRen, im Umkehr-
schluss also alle Farben zuzulassen, die noch als akzeptabel angesehen werden. Dar-
Uber hinaus gilt der Ausschluss bestimmter Farben nur fir dominierende Fassadenfla-
chen. Untergeordnete farbliche Absetzungen wie z. B. bei Laibungen oder niedrigen
Sockelbereichen sind folglich in allen Farben zulassig.

Die Farbvorgaben fur Gefache und das Fachwerk erfolgen in einem Positivkatalog, d.
h. es werden nur die Farben in der Vorschrift aufgefuhrt, die (gleichartig bzw. entspre-
chend) zulassig sind, alle anderen Farben sind unzulassig. Fur Gefache und Fachwerk
gibt es ein Uberschaubares Farbspektrum im Ortsbild, das beibehalten werden soll,
zumal es bei Fachwerkbauten stets um die Bestandspflege geht, nicht um Neubauten,
die am aktuellen Zeitgeist gemessen werden.

Der Ruckgriff auf den RAL-Farbkatalog 840 HR zeigt den Bauherrschaften eindeutig
und allgemeinverstandlich auf, was zuldssig ist und was nicht. Der Farbfacher 840 HR
wird sowohl in der Stadtbibliothek als auch in der Stadtverwaltung zur Einsichtnahme
zur Verfigung gestellt.

5.8. 88 Anforderungen an Fenster und Turen

Fenster und Turen sind wichtige Gliederungselemente einer Fassade. Neben der Form
und Farbe pragen zudem die Materialien der genannten Gestaltungselemente den
Charakter eines Gebéaudes und so im Fortgang auch das Gesamtbild des Bereichs.
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Tiren von — meist historischen — Gebauden verleihen dem Haus eine besondere Note.
Neben der Funktion als Zugang zum Gebéude, wirkt der Entrée bei historischen Ge-
bauden i. d. R. auch als Visitenkarte, da diese oftmals besonders verziert sind bzw.
waren.

Die Vorschriften in diesem Paragraphen sollen dazu beitragen, dass u. a. das Ortsbild
mit seinen typischen Elementen erhalten, die AuRenwirkung durch bauliche und ge-
stalterische Aufwertung von Gebauden verbessert sowie die stadtebauliche Qualitat
erhalten bzw. erhdéht werden.

Mit den Regelungen zur zulassigen Form von Fenstern, die im Ubrigen nur fur die
Bereiche A, B, C und D gelten, soll die in diesen Teilbereichen feststellbare Ortstypik
bei der Fenstergestaltung gewahrt bleiben. Die Fassaden in den vier benannten Be-
reichen zeigen fast ausschlie3lich stehende, rechteckige Formate (=Fensterhdhe ist
grol3er als Fensterbreite) und pragen so die jeweiligen Areale. Eine Beschréankung von
Fensterbreite oder -h6he ist explizit nicht vorgesehen, um so die Gestaltungsfreiheit
(Umsetzung aktueller, dennoch ortsbild-vertraglicher Architektur) nicht weiter einzu-
schrénken.

Mit den Vorgaben in Absatz 2, dass Fenster und Tiren weder getdnt noch verspiegelt
sein durfen und auch nicht mit Folien beklebt werden dirfen, soll gewahrleistet werden,
dass die Fassadendffnungen auch weiterhin als solche erkennbar bleiben; diese stel-
len ein wesentliches Merkmal der Fassadengestaltung dar und bestimmen so mal3-
geblich die Wirkung des Ortsbildes. GroR3flachige Beklebungen oder gar Verspiegelun-
gen symbolisieren nach Auf3en eine abwehrende, unfreundliche Haltung und wirken
sich daher negativ auf Stralenrdume und das Ortsbild aus. Unbericksichtigt bleiben
bei Anwendung der Satzung kleinere Beklebungen (bspw. Aufkleber und Window-Co-
lor etc.), da diese keine unmittelbare Wirkung auf das Ortsbild entfalten.

Absatz 3 enthalt sowohl Vorgaben zu den Materialien als auch den Farben. Die Vor-
schrift zu den zuldssigen Materialien im Satzungsgebiet zielt insbesondere darauf ab,
eine einheitliche Gebaude- bzw. Fassadengestaltung zu gewabhrleisten. Bei den zulés-
sigen Materialien handelt es sich um in der Praxis bewahrte und i. d. R. gestalterisch
ansprechende Materialien; diese kdnnen im Satzungsgebiet bereits flachendeckend
vorgefunden werden.

Die Vorschrift zur Farbgestaltung von Fenster und Tiren in Absatz 3 dient dem Aus-
schluss von konkreten Farben, die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Bei
den ausgeschlossenen Farben handelt es sich insbesondere um Farbtone, die bislang
kaum bzw. bislang noch nicht zur Gestaltung von Fenster und Turen in Weinheim ver-
wendet wurden und daher untypisch sind. Es handelt sich dabei in der Regel sehr
dunkle (u. a. Schwarztone, dunkle Grautdne, Violetttone, Grintdne) oder schrille und
grelle Farben (u. a. Orangetdne, Gelbtone). Fiur die Systematik der Vorschrift und den
Ruckgriff auf das RAL-Farbsystem gelten die Ausfiihrungen zu 8§ 6 entsprechend.

Um Beeintrachtigungen im Rahmen der Fenstergestaltung zu vermeiden, durfen ent-
sprechend Absatz 4 Rollladen bzw. Jalousien in aufgerolltem Zustand sowie Rollladen-
bzw. Jalousienkasten in der Fassade nicht sichtbar sein. Damit wird sichergestellt,
dass insbesondere der nachtragliche Einbau solcher Verschattungen in einer Art er-
folgt, die nicht zu Beeintrachtigungen des Gestaltwerts fiihrt. Denn auf die Fassade
aufmontierte Jalousie- und Rollladenkasten wirken regelméaRig wie Fremdkdrper auf
der Fassade von Gebauden.
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5.9. 8§89 Anforderungen an Schaufenster

Nicht nur in Weinheim kann festgestellt werden, dass die Erdgeschoss- bzw. die
Schaufenstergestaltung von Geschaftshausern einen wesentlichen Problemschwer-
punkt der Innenstadtgestaltung darstellt. Viel zu oft wurde in der Vergangenheit im
Rahmen der Schaufenstergestaltung weder auf den Baustil, noch auf die Proportion
oder die Materialien des jeweiligen Geb&audes Ricksicht genommen, sodass die
Schaufensterzone in keinem gestalterischen Zusammenhang zu der tbrigen Fassade
steht.

Auf Grund ihrer vielfaltigen Funktionen muss dem ,Schaufenster” jedoch eine enorme
Bedeutung beigemessen werden: Schaufenster dienen etwa als Visitenkarte fur den
lokalen Einzelhandel oder als wichtiger Motor flr das Einkaufen in der Innenstadt.
Umso wichtiger ist es also, adaquate Gestaltungsregeln zu erlassen, mit denen an-
sprechende Schaufenster- bzw. Fassadengestaltungen gewahrleistet bzw. sicherge-
stellt werden kdnnen.

Mit Umsetzung der Vorschriften in 8 9 werden insbesondere die AuRenwirkung durch
bauliche und gestalterische Aufwertung von Gebauden verbessert, die stadtebauliche
Qualitat erhalten bzw. erhdht sowie negative, nachhaltige Veranderungen der ur-
sprunglichen Gesamtfassade (bspw. Losldsung von Erdgeschoss und Obergeschoss)
vermieden. Dartber hinaus zielen die Regelungen auf eine gewisse Gestaltungsfrei-
heit ab, die dennoch eine gewisse Einheitlichkeit und Zusammengehoérigkeit im Stadt-
bild gewahrleisten.

Mit den formulierten Zuléassigkeiten in Absatz 1 wird u. a. die Anordnung von Schau-
fenstern reglementiert. So soll die fur Weinheim typische Nutzungsgliederung EG:
Wohnen/Geschéft - 1.0G: Wohnen erhalten bleiben; eine generelle Zulassigkeit von
Schaufenstern bspw. im 1. oder 2. OG hétte eine Veranderung der Fassadenland-
schaft und somit unweigerlich eine Veranderung der historischen Gebaudestrukturen
in Weinheim zur Folge. Da insbesondere die Kanten von Gebauden raumbildende Wir-
kung haben, werden Eck-Schaufenster ausgeschlossen. Damit werden grbé3ere zu-
sammenhangende (Eck-)Glasflachen in der Fassade vermieden, die zu einem Verlust
von, fur das Ortsbild wichtigen, Raumkanten fihren kénnten. Der Ausschluss der Eck-
Schaufenster begriindet sich weiterhin dadurch, als dass solche Schaufensterausbil-
dungen fur Weinheim untypisch sind und diese somit nicht der typischen Ortsbildge-
staltung entsprechen.

Mit den Regelungen hinsichtlich der Form von Schaufenstern, die nur fir die Bereiche
A, B, und C gilt, wird gewahrleistet, dass ein bauliche-konstruktiver Bezug von Erdge-
schoss und dem Rest des Gebaudes erhalten bleibt. Dies wird zum einen erreicht
durch die Vorgabe einer maximalen Schaufensterbreite, sodass mindestens alle 3 Me-
ter eine Unterbrechung der Schaufensterfront erfolgt und zum anderen durch eine Min-
destbreite der Stutze.

Um eine Beeintrachtigung sowohl im Gesamtbild des Gebaudes als auch in dessen
Umfeld zu vermeiden, sieht die Satzung vor, dass das dauerhafte Bekleben von
Schaufenster nur bis zu maximal 25 % gestattet wird. Dieser Wert erscheint unter
Wahrung einer ansprechenden Fassadenoptik vertretbar. Damit wird zum einen dem
Interesse der Geschéftstreibenden Rechnung getragen, die Schaufenstergestaltung
individuell vornehmen und z. B. auf besondere Angebote in bestimmter Weise hinwei-
sen zu konnen. Auf der anderen Seite wird sichergestellt, dass Schaufenster als solche
wahrnehmbar bleiben und keine weitgehend geschlossenen nicht einsehbaren Erdge-
schosszonen entstehen, die eine abweisende Wirkung haben und sich damit negativ
auf das Ortsbild bzw. den StraRenraum auswirken. Das festgelegte Quantum von 25
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% bildet im Wesentlichen den feststellbaren Durchschnitt innerhalb des Geltungsbe-
reichs ab.

Weiterhin schliel3t die Satzung getdnte Verglasungen und Milchglas im gesamten Sat-
zungsgebiet aus, da diese Materialien, ebenso wie Uberklebungen, zu einer starken
Beeintrachtigung und so in der Folge zu einer deutlichen Abwertung der Fassaden
bzw. des Ortsbilds fihren (s. 0.). Die benannten Materialien sind bislang untypisch fur
den Innenstadtbereich und kénnen nur punktuell im Ortsbild wahrgenommen werden.

Das Verbot des vollstandigen Zustreichens von Schaufenstern hat zum Ziel, insbeson-
dere groR3flachige Werbeanlagen und eine dem Ortsbild unangemessene Haufung von
Werbeanlagen zu verhindern. Mit dieser Reglementierung soll gewéahrleistet werden,
dass Fassaden, insbesondere dessen Gestaltungselemente (ggfls. Schaufenster),
auch weiterhin als solche wahrgenommen werden.

5.10. 810 Anforderungen an Werbeanlagen

Zahlreiche Geschafte, Dienstleistungsbetriebe sowie anderweitige Betriebe sind in den
jeweiligen HauptgeschaftsstraRen - aber auch in den historischen Bereichen —Wein-
heims vorzufinden. Werbung war seit jeher Ausdruck einer dynamischen Wirtschaft
sowie einer lebhaften Stadt und soll — wie bisher auch — kiinftig im Stadtbild zugelassen
werden. Allerdings kbnnen etwa ein vermehrtes Auftreten von Werbeanlagen, zu grof3
dimensionierte Werbeanlagen oder nicht auf das Ortsbild abgestimmte Werbeanlagen
zur einer Beeintrachtigung und Storung des Ortsbildes fiihren und somit die Wahrneh-
mung der Stadt negativ beeinflussen. Mit der Reglementierung der Gestaltung von
Werbeanlagen wird gewahrleistet, dass sich geplante Werbeanlagen insbesondere
hinsichtlich ihrer Haufung und Ausgestaltung in das vorhandene Ortsbild harmonisch
einfugen.

Die Regelungen in § 10 stellen sicher, dass sich Werbeanlagen unter Beibehaltung
der Gestaltqualitat, sensibel in den Bestand einfiigen und dass aufdringliche, die Orts-
bildqualitat beeintrachtigende Werbung vermieden wird. Ferner wird anstrebt, dass die
AuRenwirkung von Gebduden durch abgestimmte Werbeanlagen gezielt verbessert
wird.

Regelungen zu Art, Mal3 und Proportionalitat der Werbeanlagen sind notwendig, um
einerseits eine entsprechende Vertraglichkeit mit dem Bestand herbeifihren und das
Ortsbild so erhalten zu kdnnen. Andererseits soll mit den Vorschriften ein - fur die Ge-
werbetreibenden - grol3tmaoglicher Gestaltungsspielraum fur die Ausgestaltung Ihrer
Werbeanlagen gefunden werden; die Mal3e und Vorgaben orientieren sich i. d. R. an
(historischen) Bestanden sowie an Erfahrungen aus Baugenehmigungsverfahren.

Generell werden Werbeanlagen nur in der Erdgeschosszone bis maximal zur Ober-
kante der Fensterbristung des ersten Obergeschosses zugelassen. Damit wird die
Fernwirkung von Werbeanlagen reduziert. So kdnnen weiter oben, z.B. im Dachbe-
reich, auf Giebelflachen oder in hoher liegenden Geschossen angebrachte Werbean-
lage das Ortshild auch eine groRRere Entfernung mitbestimmen und beeintrachtigen.
Hiervon abweichend gilt fiir den Bereich E, dass auch Werbeanlagen bis zur Ober-
kante der Fensterbristung des zweiten Obergeschosses zuldssig sind. Der Bereich E
setzt sich hinsichtlich seines Besatzes an Werbeanlagen gegeniber den anderen Teil-
bereichen des Satzungsgebiets deutlich ab. Hier sind bereits einige Werbeanlagen
vorhanden, die Uber das erste Obergeschoss hinausragen. Diesem Befund und der
Funktion der Bahnhofstral3e als Durchfahrtsstral3e mit erheblichem Einzelhandelsbe-
satz wird mit der erweiterten Zulassigkeit von Werbeanlagen Rechnung getragen.
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Werbeanlagen durfen Bauteile, Gestaltungs- und Gliederungselemente nicht Uberde-
cken. Damit wird vermieden, dass Elemente wie z.B. Erker, Nischen oder Fenster von
Werbeanlagen tberdeckt werden und die individuelle Gestaltung einer Fassade durch
gleichférmige Werbung Uberpragt wird. Die Regelung stellt bewusst auf Elemente ab,
die das Gebaude pragen und ihm eine eigene Identitat verleinen. Weniger gewichtige
Gliederungen wie z.B. Gesimse und Profilierungen kénnen somit unter Umstanden
aul3er Betracht bleiben. Andernfalls waren an reich verzierten und aufwendig gestalte-
ten Fassaden Werbeanlagen nahezu unmdéglich in den Einklang mit dieser Satzungs-
vorschrift zu bringen.

An Einfriedungen und Toren kénnen Werbeanlagen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn sie eine bestimmte Grof3e nicht Uberschreiten. Diese Regelung erotffnet
Gewerbetreibenden und freiberuflich Tatigen die Mdglichkeit, auf ihren Betrieb hinzu-
weisen. Diese Vorschrift ermoglicht die z. B. fur Arztpraxen ubliche Ausschilderung,
mit der den Kunden/ Klienten/ Patienten das Auffinden der Praxisraume erleichtert
wird, insbesondere in Fallen, in denen die Betriebe bspw. in riickwartigen Bereichen
liegen oder nicht sichtbar in Gebauden untergebracht sind. Darliber hinaus sollen Wer-
beanlagen nicht uneingeschréankt an Einfriedungen und Toren zuldssig sein. Denn
durch eine unangepasste Gestaltung oder groRe Mehrung solcher Anlagen kénnen
Einfriedungen und Tore zum reinen Werbetrager degradiert werden, was sich negativ
auf die Ortsbildqualitat auswirkt. Das zulassige Mal3 entspricht den Ublichen Gréf3en
der beispielhaft aufgefuhrten Zwecke.

Absatz 2 geht auf die zulassigen Formen etwaiger Werbeanlagen in den unterschied-
lichen Bereichen ein. Die fuir alle Bereiche geltenden Regelungen dienen insbesondere
dazu, dass die Fassadenwirkung mitsamt seinen Gestaltungselementen zumindest
teilweise erhalten bleibt, das Fassadenbild nicht wesentlich beeintrachtigt und eine un-
ruhige Fassadengestaltung weitgehend vermieden wird.

Um diesen Zielen gerecht zu werden, schreibt die Satzung u. a. vor, dass maximal
zwei Drittel der Fassadenbreite eines jeden Gebaudes mit Werbeanlagen versehen
werden darf und dass der Abstand der Werbeanlagen zur aul3eren Gebaudekante
mindestens 0,5 m betragen muss. Die vorgenannten Regelungen sollen insbesondere
gewahrleisten, dass sich bei fortwéhrender Umsetzung und Realisierung von Werbe-
anlagen keine zusammenhéngenden Werbeanlagenbander herausbilden. Dartber
hinaus kénnen fur die Ortsbildgestaltung unansehnliche ,Bauchbinden® bei Gebauden
unterbunden werden, mit denen die Erdgeschosszone von der Ubrigen Fassade ge-
trennt wird. Die Regelungen stellen weitergehend sicher, dass die unterschiedlichen
Geschosse inkl. ihrer jeweiligen Funktionen auch weiterhin als eigenstandige Ge-
schosse wahrgenommen werden kdnnen.

Mit der Festlegung einer maximalen Anzahl an zuldssigen Werbeanlagen soll vermie-
den werden, dass Gewerbetreibende eine Uberzogene Anzahl an Werbeanlagen rea-
lisieren. Mit Begrenzung der Anzahl wird so u. a. sichergestellt, dass die Wahrnehm-
barkeit der Gebaude bzw. Fassade mit ihren Gestaltungselementen weiterhin gewahr-
leistet bleibt und dass etwaige Beeintrachtigungen durch mehrfache Wiederholung
gleicher Werbeanlagen ausgeschlossen werden. Andernfalls bestiinde die Gefahr,
dass Gebéaude durch eine grol3e Zahl sich wiederholender Werbeanlagen optisch zum
reinen Werbetrager degradiert wirden und sich somit negativ auf das Ortsbild auswir-
ken wurden.

Weiterhin schliel3t die Satzung in Absatz 2 sich bewegende Werbeanlagen und Licht-
werbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellicht aus. Die entsprechende Vorschrift
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zielt insbesondere darauf ab, Werbeanlagen auszuschlie3en, die auf Grund der Be-
wegung in besonderem Mal} die Blicke auf sich ziehen und damit ein wesentlich gro-
Beres Storpotenzial aufweisen. Solche Anlagen bringen - im Gegensatz zu analoger
Werbung - i. d. R. eine erhéhte Unruhe in den offentlichen Raum beeintrachtigen so
die jeweiligen Fassadenbilder, das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum entsprechend stark.

Die Realisierung von auskragenden Beleuchtungselementen wird im Zuge der Sat-
zung untersagt, da diese — gerade in der Schragansicht — das Fassadenbild stéren
bzw. zur einer Beeintrachtigung der Wahrnehmbarkeit der Fassaden fuhren. Mit Blick
auf die heute zur Verfligung stehenden Beleuchtungstechniken sowie auf die Rege-
lungen dieser Satzung, bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten (u. a. selbstleuchtende
Einzelbuchstaben, Hinterleuchtung von Werbeanlagen), um Werbung auch bei Dun-
kelheit sichtbar zu machen.

Die Abweichungen und Erganzungen vom Grundgerust spezifizieren die Zulassigkeit
der verschiedenen Werbeanlagen und geben konkrete Mal3e an. In den Bereichen A,
B, C, D und H gelten strengere Regelungen als in Bereich E, der sehr stark durch
Werbeanlagen gepragt ist und die deutlich vom Bestand in den vorgenannten Berei-
chen abweichen.

Fur die Umsetzung von Werbeanlagen in den Bereichen A, B, C, D und H sehen die
Vorschriften der Satzung u. a. vor, dass — mit Ausnahme der Ausleger, den Litfal3sau-
len, Anschlagtafeln und Grol3bildwande — alle Werbeanlagen mit einer maximalen
Hohe von 50 cm umgesetzt werden dirfen. Mit der Festsetzung einer einheitlichen
Hohe soll ein Korridor festgelegt werden, der einerseits den Gewerbetreibenden ge-
nigend Spielraum bei der Gestaltung von Werbeanlagen bietet und andererseits ein
madglichst hohes Mal3 an Gestaltungsqualitat sowie Einheitlichkeit gewahrleistet. Das
festgesetzte Mal? leitet sich vom tatsachlichen Bestand in der Weinheimer Innenstadt
ab; bereits die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1994 reglementierte
die Ausfuhrung von Werbeanlagen (u. a. maximale Hohe 40 cm) und lenkte bis Auf-
hebung so die Entwicklung der innerstadtischen Werbeanlagen. Die Satzung gibt wei-
terhin vor, dass Logos, Werbetafeln und aufgesetzte Schriften aus Einzelbuchstaben
nur 8 cm vor die Bauflucht treten dirfen. Diese Regelung soll insbesondere sicherstel-
len, dass Werbeanlagen nicht zu stark in Erscheinung treten und so das Erscheinungs-
bild und die Wahrnehmbarkeit des jeweiligen Geb&udes beeintrachtigen. Ein zu star-
kes Hervortreten kann je nach Ausfiihrung zudem zur Schaffung von fur den Stadtebau
relevanten — in diesem Kontext jedoch ungewiinschten — Raumkanten fihren.

Die Regelungen zu Auslegern bilden den tatsachlich vorhandenen Bestand ab. Auch
die Ausfuhrung dieser Werbeanlagen wurde durch die Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung aus dem Jahr 1994 geregelt, sodass bei Betrachtung der bestehenden Wer-
beanlagen konstatiert werden kann, dass die entsprechenden Mal3e unter gestalteri-
schen Gesichtspunkten mit dem Ortsbild vertraglich sind. Der Zusatz, dass Ausleger
in einer Mindesthdhe von 4,50 m und bei Gehwegen in einer Mindesthéhe von 2,30 m
angebracht werden mussen, stellt sicher, dass keine Konflikte mit dem Kfz- bzw. Ful3-
gangerverkehr entstehen.

Vollflachige Werbeanlagen sind solche, die eine Flache vollstandig abdecken, wie z.B.
Werbetafeln und Schilder. Im Gegensatz zu z.B. Schriftziigen aus Einzelbuchstaben
ist eine Durchsicht nicht moglich. Vollflachige Werbeanlagen fihren daher in beson-
derer Intensitat zu einer gestalterischen Uberpragung von Fassadenbereichen. Insbe-
sondere bei einer Haufung solcher Anlagen oder besonders grol3en Exemplaren wer-
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den nicht nur einzelne Gebaude oder Gebaudeteile in ihrer Gestaltqualitat beeintrach-
tigt, sondern auch das Stadtbild. Aus diesen Griinden wird die maximal zulassige
Breite dieser Werbeanlagen auf 1,50 m festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass we-
sentliche Bereiche der Fassade nicht Gberdeckt werden. Gleichzeitig verbleibt ein nicht
unerheblicher Spielraum fur Gewerbetreibende, individuell Werbung betreiben zu kén-
nen.

Unter selbstleuchtenden Einzelbuchstaben werden solche Werbeanlagen verstanden,
die i. d. R. aus Kunststoffelementen bestehen, in denen sich Leuchtkdrper befinden.
Diese Werbeanlagen treten mitsamt der integrierten Beleuchtungstechnik deutlich
starker in Erscheinung, als etwa aufgemalte oder nicht selbstleuchtende Buchstaben.
Fuhren selbstleuchtende Einzelbuchstaben regelmalig zu deutlicheren Beeintrachti-
gungen des Ortsbilds, so treten Einzelbuchstaben, die hinterleuchtet werden, z.B.
durch verdeckte LED, regelméaflig weniger stark in Erscheinung; insbesondere die Be-
leuchtungstechnik von hinterleuchteten Werbeanlagen wird tagstber nicht bzw. deut-
lich weniger wahrgenommen. Auf Grund des tatséchlich vorhandenen Bestandes als
auch der Vertretbarkeit mit dem vorhandenen Ortsbild sind sowohl selbstleuchtende
als auch unbeleuchtete Einzelbuchstaben in den Bereichen A, B, C, D und H gleicher-
malfden bis zu einer maximalen H6he von 50 cm zulassig.

Die Vorschriften zu Bereich E sind an die Zielsetzungen, die fur die Werbeanlagen in
den Bereichen A, B, C, D und H formuliert sind, angelehnt. Auch in Bereich E ist der
Anspruch, dass sich Werbeanlagen insbesondere unter gestalterischen Gesichtspunk-
ten und Sicherheitsaspekten in den Bestand einfiigen. Allerdings ist in Bezug auf den
Bereich E festzustellen, dass dieser bereits im heutigen Bestand deutlich starker durch
Werbung gepragt ist als die Ubrigen Bereiche des Satzungsgebiets. Dies ist wohl auch
darauf zurliickzufuihren, dass die Bahnhofstral3e zum einen eine wichtige Durchgangs-
stralRe darstellt, zum anderen aber auch die Funktion als zentraler und wichtiger Ein-
zelhandelsbereich wahrnimmt. Dementsprechend ergeben sich andere Anforderun-
gen an die Werbung (Wahrnehmbarkeit aus dem Auto heraus), als z.B. fur die Ful3-
gangerzone. Deshalb sehen die Vorschriften in Bereich E vor, dass — mit Ausnahme
der Ausleger, den selbstleuchtenden Einzelbuchstaben, flachigen Werbetafeln, Litfal3-
saulen, Anschlagtafeln und Grol3bildwanden — alle Werbeanlagen mit einer maximalen
Hoéhe von 80 cm umgesetzt werden dirfen. Auch in Bereich E soll mit der Festsetzung
einer einheitlichen Hohe ein Korridor geschaffen werden, der einerseits den Gewerbe-
treibenden gentigend Spielraum zur Anbringung von Werbeanlagen bietet und ande-
rerseits ein angemessen hohes Mal3 an Gestaltungsqualitat sowie Einheitlichkeit ge-
wahrleistet. Gegenuber der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aus dem
Jahr 1994 erfolgt damit bewusst eine differenziertere Regelung mit deutlich gréR3eren
Spielrdumen in Bereich E. Auf Grund des tatsachlich vorhandenen Bestands — insbe-
sondere in der BahnhofstraRe — wird ein zuldssiges Hochstmal fur die H6he von 80
cm als noch akzeptabel und stadtebaulich vertretbar erachtet. Im Ubrigen gelten die
Ausfuhrungen zu den Bereichen A, B, C, D und H entsprechend.

Die Regelungen zu Auslegern bilden den tatsachlich vorhandenen Bestand ab. Auch
die Ausfuhrung dieser Werbeanlagen wurde durch die Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung aus dem Jahr 1994 regelt, sodass bei Betrachtung der bestehenden Werbe-
anlagen konstatiert werden kann, dass die entsprechenden Malie unter gestalteri-
schen Gesichtspunkten mit dem Ortsbild vertraglich sind. Der Zusatz, dass Ausleger
in einer Mindesthéhe von 4,50 m und bei Gehwegen in einer Mindesthéhe von 2,30 m
angebracht werden mussen, stellt sicher, dass keine Konflikte mit dem Kfz- bzw. Ful3-
gangerverkehr entstehen.
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Wahrend unbeleuchtete und hinterleuchtete Einzelbuchstaben im Bereich E maximal
80 cm Hohe aufweisen dirfen, gilt fur selbstleuchtende Einzelbuchstaben eine maxi-
male Hohe von 50 cm. Wie bereits zu den Bereichen A, B, C, D und H ausgeflhrt,
unterscheiden sich die genannten Werbeanlagentypen in ihrer gestalterischen Auswir-
kung. Wahrend im Kontext der Bereichs E weitgehend Werbeanlagen mit einer Héhe
von 80 cm als vertretbar angesehen werden, gilt dies nicht fur die massiver in Erschei-
nungen tretenden, selbstleuchtenden Einzelbuchstaben. Dem Interesse der Gewerbe-
treibenden wird dennoch hinreichend Rechnung getragen, weil mit hinterleuchteten
Einzelbuchstaben gleichwertige und h&aufig verwendete Alternativen zur Verfigung
stehen.

Auch fir vollflachige Werbeanlagen gelten die Ausfihrungen zu den Bereichen A, B,
C, D und H entsprechend. Aufgrund der bereits vorhandenen und im Bereich E ge-
rechtfertigten starkeren Pragung durch Werbeanlagen werden solche Anlagen bis zu
einer maximal zulassigen Breite von 2,00 m zugelassen. Allerdings darf auch im Be-
reich E die H6he von 50 cm nicht Uberschritten werden. Dis Satzung bietet die Mog-
lichkeit, Werbeanlagen mit einer Hohe bis zu 80 cm in Form von Logos, Einzelbuch-
staben oder Schriftb&ndern zu errichten. Diese Form der Werbung wirkt sich auf die
Erlebbarkeit der Fassade deutlich weniger aus, als vollflachige Werbeanlagen sodass
sie als noch gestalterischer vertretbar angesehen wird. Vollflachige Werbeanlagen mit
einer Hohe von 80 cm kénnten Fassadenbereiche in Bristungshohe vollstandig tber-
decken und werden daher als unangemessen starker Eingriff in die Fassadengestal-
tung und das Ortsbild angesehen. Insgesamt lassen die Regelungen umfangreiche
Spielraume fur eine individuelle und sehr wirkungsvolle Gestaltung von Werbeanlagen.

Die Bereiche F und G sind sehr stark durch das Wohnen geprégt, sodass sie als fak-
tische Wohngebiete i. S. d. BauNVO angesehen werden kénnen. Werbeanlagen be-
sitzen dort auf Grund ihres seltenen Vorkommens eine sehr geringere Relevanz. Be-
reits die gesetzlichen Regelungen der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (vgl. §
11 Abs. 4) schranken die zuldssigen Werbeanlagen deutlich ein. Entsprechend den
Regelungen sind in den Bereichen F und G nur fiir Anschlage bestimmte Werbeanla-
gen sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Demnach sind insbe-
sondere alle Trageranlagen, wie Plakatsaulen und —tafeln und andere Flachen zulas-
sig, an denen Werbemittel aus Papier, Stoff oder ahnlichem Material angebracht wer-
den kdnnen. Um eine Werbeanlage an der Statte der Leistung handelt es sich, wenn
eine unmittelbare ortliche Beziehung der Leistungsstatte zu der Werbeanlage, ein
,Funktionszusammenhang® zwischen der Nutzung eines Gebaudes und der Werbung,
besteht. Es muss also allein oder vorrangig fur das konkrete Unternehmen im Wohn-
gebiet, fur die ,eigene Leistung“, geworben werden und damit die ,Leistung“ im Vor-
dergrund der Werbung stehen.

Aufgrund des geringen Gewerbebesatzes in den Bereichen F und G ist das Interesse
an Werbung in diesen Bereichen weniger stark zu gewichten, als in den zuvor behan-
delten. Dementsprechend sieht die Satzung insgesamt weniger bzw. kleinere Werbe-
anlagen vor.

Die maximale Hohe (50 cm) fur die Umsetzung von gemalten Schriftbandern oder auf-
gesetzten Schriften erscheint auf Grund der Parallelitat der stadtebaulichen Wertigkeit
und Vertretbarkeit der Bereiche F und G zu etwa den Bereichen A und B (maximal
zulassige Hohe von Werbeanlagen: 50 cm) als angemessen. Auf Grund der Funktio-
nalitat sowie der Typik der Gebiete gestattet die Satzung in den Bereichen F und G
jedoch nur Ausleger, die beidseitig je 0,20 m2 (Bereiche A, B, C, D und H: 0,75 m2 und
Bereich E 1,00 m2) Werbeflache umfassen. Darlber hinaus sind in den Bereichen F
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und G lediglich flachige Werbetafeln zulassig, die nicht breiter als 40 cm (Bereiche A,
B, C, D und H: 1,50 m und Bereich E: 2,00 m?) sind. Diese Regelungen entsprechen
zumindest weitgehend der Bestandssituation und stellen sicher, dass das Stral3enbild
allenfalls untergeordnet durch Werbeanlagen gepragt wird.

Die fur alle Bereiche getroffenen Regelungen zu Litfa3séulen, Anschlagtafeln sowie
GrolRbildwande, entsprechen den Ublichen Regelmal3en der Werbebranche. Ein fla-
chenhafter Ausschluss dieser Werbeanlagen oder die Vorgabe deutlich zu kleiner und
damit nicht marktgerechter GroéRRen ist durch die Gestaltungssatzung nicht méglich.
Denn es handelt sich hierbei um grundsatzlich zulassige bauliche Anlagen, deren Zu-
lassigkeit nach der Art der Nutzung nicht im Wege von Gestaltungsvorschriften aus-
geschlossen werden darf. Die Vorschrift der Gestaltungssatzung stellt sicher, dass
keine Uber das ubliche Mal3 hinaus gehenden Anlagen zugelassen werden mussen.

Die Vorschrift zur Farbgestaltung von Werbeanlagen in Absatz 3 dient dem Ausschluss
von konkreten Farben, die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Konkret wer-
den Farben ausgeschlossen, die schrille und grelle Wirkung entfalten (insbesondere
Leuchttdne). Fur die Systematik der Vorschrift und den Ruckgriff auf das RAL-Farb-
system gelten die Ausfiihrungen zu 8§ 6 entsprechend.

Mit den Vorschriften zu besonderen Unzulassigkeiten unter Absatz 4 werden gebiets-
untypische und fur das Ortsbild besonders beeintrachtigende Werbeanlagen und Mal3-
nahmen ausgeschlossen. Das Verbot fur das Aufhangen von Fahnen und Spruchbéan-
dern zu gewerblichen Zwecken zielt darauf ab, dass nicht zusatzlich zu den ublichen,
fassadenbezogenen Werbeanlagen weitere in den 6ffentlichen Raum treten, die Wer-
bung noch deutlich zu einem pragenden Element des Ortsbilds werden lassen. Bei
Spruchbandern und Fahnen ist zu beachten, dass sie sich bewegen und damit noch
mehr als andere Werbeanlagen die Blicke der Passanten einfangen. Die unter Absatz
2 genannten Vorschriften enthalten vielfaltige und dem Bestand angemessene Mog-
lichkeiten der Werbung, sodass weitergehende Optionen als nicht erforderlich bzw.
nicht gerechtfertigt angesehen werden.

5.11. 8§11 Anforderungen an sonstige Bauteile und Nebenanlagen

Neben Gestaltungselementen wie Fassaden, Turen, Fenster oder Dacher spielen
auch anderweitige Bauteile oder Nebenanlagen eine bedeutende Rolle bei der Gestal-
tung eines Gebaudes und haben in der Folge weiterhin Auswirkungen auf das Ortsbild

Mit Umsetzung der Vorschriften in § 11 soll u. a. gewahrleistet werden, dass das Orts-
bild erhalten bleibt, die AulRenwirkung durch Einschrankung baulicher Malinahmen po-
sitiv beeinflusst wird und dass ruhige Dachlandschaften durch geordnete Anordnungen
von Anlagen (Antennenanlagen, Parabolspiegel sowie Photovoltaikanlagen) gewahr-
leistet werden.

Mit den Vorschriften zu Antennenanlagen und Parabolspiegel unter Absatz 1 wird die
Ausgestaltung von Antennenanlagen so vorgegeben, dass die Dachlandschaft, in der
Folge auch das Ortsbild, so gering wie méglich beeintrachtigt wird. Antennenanlagen
und Parabolspiegel wirken an Gebauden als stérende Fremdkdrper, wenn sie in gro-
Rer Zahl und/oder ungeordnet angebracht sind. Sollten diese Anlagen technisch erfor-
derlich sein, so ist die auftretende negative Beeintrachtigung des Ortsbildes durch eine
entsprechende Platzierung und (farbliche) Umsetzung bestmdglich zu mindern. Das
gilt auch fir die erforderlichen Zuleitungen. Offenliegende Leitungen lassen das Er-
scheinungsbild eines Gebaudes ungeordneter und folglich weniger wertig erscheinen.
Hinsichtlich der Platzierung gilt auch hier, dass eine Sichtbarkeit vom o6ffentlichen
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Raum, insbesondere den beiden Burgen, vermieden wird. Der explizite Bezug auf die
beiden Burgen erfolgt aus den bereits zu 8 5 dargelegten Griinden.

In Absatz 2 werden konkrete Vorgaben zur Gestaltung von Solarkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen gemacht. Hierzu ist zunachst festzustellen, dass solche Anlagen,
wenn sie haufiger vorkommen, durchaus in der Lage sind, das Ortsbild zu verandern.
Dem gegenuber stehen Ziele des Klimaschutzes, die einen Ausbau der regenerativen
Energiegewinnung erfordern. Diese Zielstellung und der Umstand, dass Anlagen zur
Nutzung solarer Energie mittlerweile allgemein haufig im Siedlungskontext vorzufinden
sind, fuhren dazu, dass deren Akzeptanz deutlich groR3er ist als noch vor einigen Jah-
ren (vgl. VGH, U. v. 01.09.2011 — 1 S 1070/11). Insofern ist es gerechtfertigt, den
Zulassigkeitsrahmen gegentber den bisher geltenden restriktiveren Regelungen deut-
lich zu erweitern. Dem steht auch nicht entgegen, dass im Einzelfall denkmalschutz-
rechtliche Regelungen nach der Gestaltungssatzung zulédssigen Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen entgegenstehen. Denn das Denkmalschutzrecht verfolgt unab-
h&angig von der Gestaltungssatzung einen eigenstandigen Schutzzweck.

Grundlegende gestalterische Anforderungen werden allerdings definiert, damit insbe-
sondere die Dachlandschaft in ihrer stadtebaulich wirksamen Struktur erhalten bleibt
und zu weitgehende Beeintrachtigungen der Gestaltqualitat vermieden werden. Hierzu
gehdrt die Vorgabe des dachparallelen Anbringens der Anlagen sowie das Verbot,
dass diese Anlage Uber die Kanten des Dachs (Ortgang, Traufe, First) hinausragen.
Damit wird sichergestellt, dass Dachformen und -neigungen durch Anlagen zur Gewin-
nung solarer Energie nicht verandert werden, sodass die typische Dachlandschaft er-
halten bleibt. Die Vorgabe gewohnlicher Geometrien und einer konkret festgelegten
Fassadenflache, die zum Anbringen von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen ge-
nutzt werden darf, dienen dazu, ein mdglichst ruhiges Erscheinungsbild zu gewahrleis-
ten.

Die Regelung zur maximalen Grol3e der Anlagen, welche an der Fassade oder dem
Balkon angebracht werden durfen, greift die GroRe der aktuell marktiblichen Mal3e
auf; weiterhin entsprechen die genannten Gré3en den Modulen, die durch die Stadt
Weinheim derzeit geférdert werden. An den Fassaden sollen Anlagen zur Gewinnung
solarer Energie der Fassade untergeordnet bleiben, damit deren Gestaltwert und damit
das Ortsbild weitgehend erhalten bleibt. Diese Einschrankung ist auch deshalb ge-
rechtfertigt, weil auf den Dachflachen weitgehende Freiheiten das Anbringen diese
Anlagen bestehen.

In den vergangenen Jahren konnte eine Zunahme von Klima-, Be- und Entliftungsan-
lagen festgestellt werden, die bislang jedoch noch untypisch fur das Weinheimer Orts-
bild sind. Diese Anlagen werden leider haufig allein nach technischen Gesichtspunkten
montiert, was zur Beeintrachtigung der Fassadengestaltung oder des Daches fuhren
kann, z. B. wenn grundlegende Gliederungselemente oder Gestaltungsprinzipien
durchbrochen werden. Die grundséatzliche Zul&ssigkeit von Klima-, Be- und Entluf-
tungsanlagen lasst sich durch die Gestaltungssatzung nicht reglementieren. Gleich-
zeitig besteht aus technischen Griunden haufig nur ein geringer Spielraum in Bezug
auf den Anbringungsort. Um eine negative Gestaltwertbeeinflussung moéglichst einzu-
schranken ohne Uberzogene Anforderungen zu formulieren, werden Vorgaben zu farb-
lichen Gestaltung gemacht, allerdings nur Anlagen, die vom 6ffentlichen Raum aus
sichtbar sind.
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5.12. 8§12 Anforderungen an Einfriedungen

Einfriedungen tragen zur Individualitat des Ortsbildes bei und kbnnen - je nach Bereich
- die Strukturen im Quartier auflockern oder auch entscheidend pragen. So kénnen
z.B. sehr hohe Einfriedungen einen abweisenden Charakter aufweisen und damit die
Qualitat des offentlichen Raums beeintrachtigen. Eine unpassende Materialwahl kann
dazu fuhren, dass Gebaude und 6ffentliche Raume als weniger wertig wahrgenommen
werden.

Die Vorschriften in 8§ 12 gewahrleistet, dass Einfriedungen auch kinftig der vorhande-
nen Typik entsprechen, bei Neu- und Umbauten die AuRenwirkung durch bauliche und
gestalterische Aufwertung verbessert und die stadtebauliche Qualitat erhéht wird. Dar-
Uber hinaus kénnen die Vorschriften dazu beitragen, dass, je nachdem wie Einfriedun-
gen ausgepragt oder geplant sind, fur das stadtebauliche Erscheinungsbild wichtige
Raumkanten geschaffen werden kdonnen.

In den Vorschriften wurden im Wesentlichen Materialien und Formen bertcksichtigt,
die ortstypisch sind, die entsprechenden Bereiche bereits heute pragen und aus ge-
stalterischen Gesichtspunkten vertretbar sind.

5.13. 813 Ausnahmen und Befreiungen

Gestaltung, Asthetik und juristischen MaRstaben gerecht werdende Vorschriften ste-
hen immer in einem Spannungsverhaltnis.

Abstrakt-generelle Regelungen einer Gestaltungssatzung bieten immer die Gefahr,
dass sie im Einzelfall nicht sachgerecht sind, nicht den eigentlichen Zielen der Satzung
entsprechen oder zu unbeabsichtigten Harten fihren. Es ist daher immer erforderlich,
fur den begriindeten Einzelfall eine Abweichung zu erméglichen. Das gilt umso mehr
fur eine Gestaltungssatzung, die den historischen Bestand aus unterschiedlichen Epo-
chen berlcksichtigt, das aktuelle Ortsbild schitzt, zukinftige Entwicklungen ermégli-
chen mochte und das bei einer sich dynamisch entwickelnden Gebietskulisse. Ent-
scheidender Prifmafistab sind stets die mit dieser Satzung verfolgten Zielstellungen.

5.14. § 14 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW stellt ein VerstoRR gegen Ortliche Bauvorschriften
nur dann eine Ordnungswidrigkeit dar, wenn darauf in der Satzung hingewiesen
wurde. Diesem Erfordernis wird mit § 14 der Satzung nachgekommen. In Ubereinstim-
mung mit 8 75 LBO BW kann eine Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro verhangt werden.

5.15. 8 15 Inkrafttreten

Der Paragraph definiert den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung. Dessen Be-
stimmbarkeit ist aus rechtsstaatlichen Grundsatzen heraus erforderlich.
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1. Beschreibung der Bereiche A bis H

1.1. Bereich A

Entstehungsgeschichtlich gehdrt der Bereich A zum altesten Teil der Stadt Weinheim.
Das Gebiet ist zwischen dem 13. und 19. Jahrhundert entstanden und war bis in das
19. Jahrhundert Uberwiegend bauerlich gepréagt. Bis zu dieser Zeit wurde der Bereich
durch die nach 1500 errichteten Hofe mit ihrer geschlossenen Front und ihrem grof3en
Hoftor gepréagt; diese Bebauungsstrukturen sind heutzutage nahezu nicht mehr vor-
handen bzw. erkennbar.

Bis in das 19. Jahrhundert dominierten die Funktionen Wohnen und Landwirtschaft
den Bereich. Heute wird das Gebiet durch Wohnnutzungen gepragt; vereinzelt kdnnen
auch Gewerbebetriebe vorgefunden werden.

Das Gebiet hebt sich als eigestandiger Strukturbereich vom Stadtgrundriss ab und wird
insbesondere durch ein kleinteiliges Stral3en- und Wegenetz gepragt. Fir den Bereich
waren friher einfache Bauern- und Handwerkerhauser mit massivem Mauerwerk im
Erdgeschoss und Sichtfachwerk im Obergeschoss sowie Burgerhauser mit Steinfas-
saden, die im Erdgeschoss teilweise mit einem Ladeneinbau versehen wurden, ty-
pisch. Einige dieser historischen Gebaude sind heute als Kulturdenkmal der Bau- und
Kunstdenkmalpflege ausgewiesen.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Gestalt des Bereichs A ist festzuhalten, dass dieser
durch Gebaude gekennzeichnet ist, die Uber mehrere Gestaltungsmerkmale verflgen,
die nahezu im gesamten Teilbereich vorgefunden und in der Ortlichkeit abgelesen wer-
den konnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden nachfol-
gend einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt. Konkret
zahlen hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten, unterschiedliche Fassadenelemente
(bspw. Fenster) sowie die fur den Teilbereich typischen Einfriedungen.

Die Dachlandschaft in Bereich A zeichnet sich im Wesentlichen durch teils steil ge-
neigte und symmetrisch ausgefihrte Dacher aus; Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- sowie
Mansarddacher gehoéren zu den typischen Dachformen im Gebiet. Die Dacheinde-
ckungen sind i. d. R. in naturrot/rotbraunen oder anthrazitfarbenen Tonen ausgefuhrt.
Neben den aus der Historie her typischen Biberschwanzziegeln sind auch andere Ein-
deckungen vorzufinden, insbesondere sind Doppelmuldenfalzziegel verbreitet.

Im Hinblick auf die weitere Ausgestaltung der Dachlandschaft kbnnen bei mehr als der
Halfte der Dacher Dachaufbauten verortet werden; Schlepp- und Giebelgauben sind
die typischen Gaubentypen. Dachflachenfenster kbnnen in Bereich A zwar flachende-
ckend vorgefunden werden, allerdings sind diese oftmals in der zum 6ffentlichen Stra-
Renraum hin abgewandten Dachseite verbaut. Dacheinschnitte (bspw. Loggien und
Dachterrassen) kommen in der Dachlandschaft nur &uf3erst selten vor.

Hinsichtlich den typischen Merkmalen der Fassadengestaltung wird bei Betrachtung
des Areals deutlich, dass die Gebaude weitestgehend in zurtickhaltenden und bewahr-
ten Farben gestaltet sind; auf grelle und schrille Téne wurde bislang i. d. R. verzichtet.
Die Fassaden, die im Wesentlichen als Lochfassaden ausgefiihrt sind, sind meist um
einen Sockel, der entweder farblich dargestellt oder plastisch ausgebildet ist, erganzt.
Im Hinblick die Ausfihrung von Fenstern stellt das stehende Fensterformat die cha-
rakteristische Fensterform in Bereich A dar.

Werden die Grundstiicke in Bereich A nach auf3en hin raumlich abgegrenzt, erfolgt
dies i. d. R. mit Natursteinmauern, verputzten Mauern sowie Stiitzmauern in Kombina-
tion mit Metall- oder Holzzaunen.
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Werbeanlagen spielen im Bereich A nur eine untergeordnete Rolle.

Im Hinblick auf den baulichen Zustand der Gebaude sowie etwaiger Gestaltungsprob-
leme in Bereich A ist festzuhalten, dass sich gestalterische Problemstellungen insbe-
sondere durch die teilweise schlechte Bausubstanz an der Grundelbachstrafl3e und in
ihren Seitengassen sowie durch frihere Modernisierungsmaflnahmen, die zuneh-
mend den Charakter der Bebauung zerstéren, ergeben.

1.2. Bereich B

Bereich B, bzw. das Gerberbachviertel, gehort historisch betrachtet zum altesten Tell
der Stadt Weinheim. Es stellt das ehemalige Stadtzentrum der damaligen Neustadt
dar und ist zwischen dem 13. und 19. Jahrhundert entstanden. Die raumliche Entwick-
lung des Bereichs wurde insbesondere durch die topographischen Gegebenheiten
(das Gelande fallt in Richtung Osten bzw. Stidosten ab) sowie der im Mittelalter errich-
teten Stadtmauer bestimmt. War das Gebiet in der Vergangenheit das Handels- und
Handwerkerzentrum der Stadt, so hat sich das Bild mit der Zeit nach und nach gewan-
delt. Heute charakterisiert eine Nutzungsmischung aus Wohnen und insbesondere im
Randbereich Gastronomie, Handel und Dienstleistungen das Gebiet; die Schwer-
punktnutzung in Bereich B ist jedoch das Wohnen.

In Bezug auf den Stadtgrundriss verfligt der Bereich tber ein sehr kleinteiliges Stra-
Ren- und Wegenetz und hebt sich so gegeniber anderen innerstadtischen Bereichen
deutlich ab. Das Gerberbachviertel wird im Wesentlichen durch eine geschlossene
Bauweise gepragt; die Bebauung stammt Uberwiegend aus der Zeit vor 1800. Fir den
Bereich sind Fachwerkhauser im frankisch-alemannischen Stil oder mit konstruktivem
Fachwerk sowie Stein- und Griinderzeithauser verschiedener Stile typisch. Auf Grund
der zahlreich vorhandenen und unter gestalterischen sowie historischen Gesichts-
punkten wertvollen Gebaude, kann in Bereich B eine grol3e Anzahl an Kulturdenkmale
der Bau- und Kunstdenkmalpflege verortet werden. Auch gilt hier die Gesamtanlagen-
schutzsatzung.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Gestalt des Bereichs B ist festzuhalten, dass dieser
Bereich durch Gebaude gekennzeichnet ist, die Uber mehrere Gestaltungsmerkmale
verfiigen, die nahezu im gesamten Teilbereich vorgefunden und in der Ortlichkeit ab-
gelesen werden kénnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden
nachfolgend einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt.
Im Speziellen z&hlen hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten, unterschiedliche Fassa-
denelemente (bspw. Fenster, Fensterladen und Fachwerk) sowie Schaufenster bzw.
Ladeneinbauten.

Gekennzeichnet wird die Dachlandschaft in Bereich B im Wesentlichen durch héaufig
stark geneigte und symmetrisch ausgefuhrte Dacher; Sattel-, Walm-, Krtippelwalm-
sowie Mansarddacher sind die charakteristischen Dachformen im Gerberbachviertel.
Historisch bedingt sind die Dacheindeckungen i. d. R. in naturrot/rotbraunen Ténen
ausgefihrt. Neben den pragenden Farbspektren gibt es in Bereich nur einige wenige
Gebéaude, deren Dacher — historisch bedingt — mit anthrazitfarbenen Materialien
(Schiefer) eingedeckt sind. Vorherrschend kommen Biberschwanzziegel zum Einsatz.
Dachaufbauten erganzen die tberwiegend geschlossene Dachlandschaft; Schlepp-
und Satteldachgauben sind die vorherrschenden Gaubentypen. Dachflachenfenster
und Dacheinschnitte (z. B. Loggien und Dachterrassen) kommen in Bereich B nahezu
nicht vor.
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In Bezug auf die Gestaltung der Fassaden ist festzustellen, dass die Gebaude fast
ausnahmslos in zurtickhaltenden und bewéhrten Farben gestaltet sind; auf grelle und
schrille Tone wurde bislang i. d. R. verzichtet. Die Fassaden, die im Wesentlichen als
Lochfassaden ausgefihrt sind, sind meist um einen Sockel, der entweder farblich dar-
gestellt oder plastisch ausgebildet ist, ergdnzt. Im Gerberbachviertel sind die Fenster
fast immer im stehenden Format verbaut und als Sprossenfester ausgefthrt; liegende
Fensterformate sind untypisch fir das Gerberbachviertel. Oftmals sind die Fensteroff-
nungen um Fensterladen aus Holz erganzt. Fur die duRere Gestaltwirkung des Be-
reichs ist weiterhin die Ausfiihrung von Zierfachwerk typisch, das i. d. R. historisch
bedingt ist.

Insbesondere die Erdgeschosszonen in der Hauptstraf3e und am Marktplatz werden
durch Ladeneinbauten gepragt, die i. d. R. auf die oberen Geschosse gestalterisch
abgestimmt sind und sich daher harmonisch in den Bestand einfiigen.

Werbeanlagen sind nur in randlichen Teilbereichen (insbesondere Marktplatz und Gra-
bengasse) relevante Elemente des Stadtbilds.

Bei Betrachtung des baulichen Zustands der Gebaude im Bereich kann festgestellt
werden, dass dieser auf Grund der umfassenden und erfolgreichen Sanierung zwi-
schen den 1980er und 2000er-Jahren im Zuge des Sanierungsgebiets ,Sudliche Alt-
stadt” heute gestalterisch und funktional sehr gut ist. Lediglich bei einigen Einzelge-
bauden besteht ein Sanierungsbedarf.

1.3. Bereich C

Geschichtlich betrachtet ist der Bereich C zwischen dem 16. und 19. Jahrhundert ent-
standen. Die heutige Hauptstral3e, ist als Verbindungsweg zwischen der nordlichen
Altstadt und der stdlichen Neustadt entstanden, als es noch keine Umgehung (heute
B 3) und keine Weschnitzbriicke gab. Die Verbindung diente im Wesentlichen der Ab-
wicklung des Nord-Sud-Verkehrs (Frankufurt-Heidelberg). Mit der Entwicklung des his-
torisch gewachsenen ,Steinwegs® ab dem 19. Jahrhundert zur Geschaftsstralle ging
ein Namenswechsel einher, im Rahmen dessen der Steinweg zur ,Hauptstral3e®
wurde. 1974 wurde die Hauptstral3e in Teilen von einer Verkehrsstral3e zur Ful3gan-
gerzone umgestaltet. Der Abschnitt vom Durreplatz zum Marktplatz bildet zusammen
mit der Bahnhofstral3e (siehe Bereich E) das heutige Geschéaftszentrum der Stadt.

Bereich C ist durch seine Einzelhandelsfunktion massiven baulichen Veranderungen
ausgesetzt worden. Viele Einzelgebaude lassen jedoch noch ihren ehemaligen Baustil
erkennen und geben dem Stral3enbild dieses Bereiches eine spezielle Note, auch
wenn seine urspringliche Bebauung mit einfachen Bauern- und Handwerkerhausern
durch Ladeneinbauten und die Errichtung reprasentativer Griinderzeithduser zurtick-
gedréangt wurde.

Bedingt durch die Historie, gute Bausubstanzen sowie besonderen Gestaltqualitaten
kénnen im Bereich C einige Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege vorge-
funden werden.

Bei Betrachtung der stadtebaulichen Gestalt des Bereichs C ist festzuhalten, dass die-
ses Areal durch Gebaude gekennzeichnet ist, die Uber mehrere Gestaltungsmerkmale
verfuigen, die nahezu im gesamten Teilbereich vorgefunden und in der Ortlichkeit ab-
gelesen werden kdnnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden
nachfolgend einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt.
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Konkret zéhlen hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten, unterschiedliche Fassaden-
elemente (bspw. Fenster und Fensterladen) sowie Schaufenster bzw. Ladeneinbau-
ten.

In Bereich C kbnnen im Wesentlichen geneigte und symmetrisch ausgefuhrte Dacher
(u. a. Sattel-, Walm-, Krippelwalm- sowie Mansarddacher) vorgefunden werden, die i.
d. R. in naturrot/rotbraun bzw. anthrazitfarbenen Toénen ausgefihrt sind. Zur Einde-
ckung der Dacher wurden im Wesentlichen auf unterschiedliche Formen von Dachzie-
geln oder —steinen (u. a. Biberschwanzziegel, Doppelmuldenfalzziegel, Reformziegel)
zuruckgegriffen. Charakteristische Merkmale der Dachlandschaft sind weiterhin Dach-
aufbauten, die zur Gestaltung der Dacher im Gebiet beitragen. Typisch sind dabei vor
allem Schlepp- und Satteldachgauben; Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
(bspw. Loggien und Dachterrassen) spielen im Gegensatz zu Gauben lediglich eine
untergeordnete Rolle und kénnen nur selten bzw. gar nicht in der Dachlandschaft
wahrgenommen werden.

Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden ist festzustellen, dass die Gebaude meist in
zurlckhaltenden und bewéhrten Farben gestaltet sind; auf grelle und schrille Téne
wurde bislang i. d. R. verzichtet. Die stra3enseitigen Fassaden sind im Wesentlichen
als Lochfassaden ausgefuhrt; auf Grund der umfassenden Schaufensterausbildungen
im Bereich der Hauptstral3e sind dort Sockel seltener vorzufinden. Mit Blick auf die
Gestaltung der Fenster wird deutlich, dass der Bereich tberwiegend durch stehende
Fensterformate gepragt wird; liegende Fensterformate kbnnen nur vereinzelt vorge-
funden werden. Die eingebauten Fenster sind des Ofteren als Sprossenfenster aus-
gefihrt und werden vereinzelt um Fensterladen aus Holz ergéanzt. Auf Grund der Ein-
zelhandelsfunktion wird die Erdgeschosszone durch Schaufenster und Ladeneinbau-
ten gepragt, die i. d. R. jedoch nicht auf die Gesamtfassade abgestimmt sind.

Mit Blick auf den baulichen und gestalterischen Zustand des Bereichs C ist festzustel-
len, dass sich insbesondere durch den Einbau moderner Erdgeschosszonen und der
unkontrollierten Anbringung von Werbeanlagen in den Nachkriegsjahrzehnten starke
gestalterische Bruche ergaben. Auf Grund der vergangenen Entwicklungen weist die
HauptstralBe in Teilen (deutliche) gestalterische Beeintrachtigungen auf. Teilweise
existieren aber auch gelungene Beispiele fir die Integration von Ladenlokalen und an-
gepasste Werbung.

1.4. Bereich D

Bereich D, der im Zuge der Stadterweiterung des 19. Jahrhunderts entstanden ist,
wurde auf Grundlage verschiedener Erweiterungsplane entwickelt. Die Planungen sa-
hen eine Entwicklung anhand Quadraten und Rechtecken vor; die Entwicklung sollte
abschnittsweise umgesetzt werden. Sowohl wahrend der Entstehungszeit als auch
heute wurde bzw. wird das Gebiet im Wesentlichen durch die Funktion ,Wohnen“ so-
wie oOffentlichen Einrichtungen gepréagt. Noch heute deutlich erkennbar ist die unter-
schiedliche Charakteristik von Teilbereichen. Die Ehretstral3e stellt sich als unterge-
ordnete, von Villen gesdumte StralRe dar, die zum Stadtgarten hin mit zwei ehemals
offentlichen Gebauden (Amtsgericht, ehem. Grundbuchamt) einen Abschluss findet.
Die Schulstral3e und Bismarckstral3e sind als wichtige ErschlieBungsstra3en konzi-
piert. Die zentrale Rolle dieser Achse spiegelt sich auch in der Verortung zweier grol3er
Schulgebéude (Pestalozzischule und ehem. Diesterwegschule) wider. Westlich der
SchulstralRe befinden sich vergleichsweise weniger reprasentative Geb&ude in einer
héheren Bebauungsdichte. Im Bereich der Friedrichstral3e und Bismarckstral3e befan-
den sich historsich mehrere sehr grof3ziigige Villengrundstiicke (z.B. ehem. Villa des
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Grafen von Berckheim), die nur noch tlw. erhalten sind. Neben grof3ztigigen privaten
Freiflachen befinden sich innerhalb bzw. benachbart zum Bereich D auch 6ffentliche
Grunanlagen (Stadtgarten, Burgerpark, Haganderpark). Bedingt durch die architekto-
nischen Besonderheiten der Griinderzeit sowie dem guten baulichen Zustand der bau-
lichen Anlagen befinden sich in Bereich D zahlreiche Kulturdenkmale der Bau- und
Kunstdenkmalpflege.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Gestalt des Bereichs D kann festgestellt werden,
dass der Bereich durch Gebaude gekennzeichnet ist, die Gber mehrere Gestaltungs-
merkmale verfiigen, die fast im gesamten Areal vorgefunden und in der Ortlichkeit ab-
gelesen werden kénnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden
nachfolgend einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt.
Konkret zéhlen hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten, unterschiedliche Fassaden-
elemente (bspw. Fenster) sowie Einfriedungen.

Die Dachlandschaft in Bereich D zeichnet sich im Wesentlichen durch geneigte und
symmetrisch ausgefuhrte Dacher aus; vereinzelt befinden sich auch Geb&ude mit
Flachdachern im Gebiet. Mit Ausnahme der Flachdacher wurden zur Dacheindeckung
unterschiedliche Formen von Dachziegeln und —steinen (u. a. Biberschwanzziegel,
Doppelmuldenfalzziegel, Reformziegel) verwendet, die im Wesentlichen in natur-
rot/rotbraun gehalten sind. Zur Ausfihrung der Flachdacher wurden im Wesentlichen
die Ublichen, im Handel verfiigbaren, Materialien verwendet. Sofern die Dacher um
Dachaufbauten ergénzt sind, handelt es sich in der Regel um Schlepp-, Satteldach-
oder Flachdachgauben. Auch Dachflachenfenster kénnen in der Dachlandschaft, so-
wohl auf den dem offentlichen Raum zugewandten als auch den abwandten Seiten
der Dacher, wahrgenommen werden. Dacheinschnitte (bspw. Loggien) sind untypisch
fur Bereich D.

Mit Blick auf die Fassadengestaltung ist zu konstatieren, dass die Fassaden der Ge-
baude meistens in zurtickhaltenden und bewéhrten Farben gestaltet sind; auf grelle
und schrille Tone wurde bislang i. d. R. verzichtet. Von einer farblichen Gestaltung von
Fassaden wurde im Einzelfall dann abgesehen, wenn die Fassaden mit, fir die Grin-
derzeit typischen, Backsteinen/Mauerziegeln ausgefiuhrt wurden. Die Fassaden, die
im Wesentlichen als Lochfassaden ausgefihrt sind, sind meist um einen Sockel, der
entweder farblich dargestellt oder plastisch ausgebildet ist, erganzt. Mit Blick auf die
Ausgestaltung der Fassaden ist weiterhin festzustellen, dass diese — entsprechend der
typischen Architektursprache der Griinderzeit - des Ofteren profiliert und aufwendig
gestaltet sind. In Bezug auf die typischen Fensterformate im Bereich ist zu konstatie-
ren, dass stehende Fenster das Ortsbild klar dominieren; liegende Fensterformate
konnen nur vereinzelt vorgefunden werden. Im Zusammenhang mit der Fensteraus-
fuihrung ist typisch, dass die Fenster des Ofteren eine deutlich gréRere Fensterhéhe
aufweisen, als dies heute tblich ist. Dieser Umstand ist insbesondere auf die historisch
bedingten Geschosshdhen (bis etwa 4 m) aus der Griinderzeit zurtickzufiihren. Ver-
einzelt sind die Fenster im Areal auch als Rundbogenfenster ausgefuhrt.

Werden die Grundstlcke in Bereich D nach auf3en hin raumlich abgegrenzt, erfolgt
dies oftmals mit Natursteinmauern, verputzten Mauern sowie Stlitzmauern in Kombi-
nation mit Metall- oder Holzzaunen.

Werbeanlagen kénnen i. d. R. nur vereinzelt an den Randbereichen des Bereichs D
vorgefunden werden und fugen sich somit in die dominierende Funktion des Gebiets
~Wohnen“ gut ein.
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Im Hinblick auf etwaige Gestaltungsprobleme im Bereich D ist festzustellen, dass es
insbesondere durch den Abbruch von Gebauden (z.B. Berckheim'sche Villa) sowie un-
malfistabliche An- und Neubauten in der Vergangenheit immer wieder zu deutlichen
Uberpragungen kam. Es ist weiterhin festzustellen, dass es insbesondere im Bereich
Bismarckstral3e/Bahnhofstral3e/Friedrichstral3e in den vergangenen Jahren zu deutli-
chen Veranderungen in der Dachlandschaft gekommen ist. Hier wurden vermehrt Ge-
baude neu errichtet, die mit Flachd&achern versehen sind. Dies fiihrte in der Folge dazu,
dass die dort urspringlich durch geneigte Dacher gepragte Dachlandschaft in Bereich
D, zunehmend ihren ehemaligen Charakter verloren hat.

1.5. Bereich E

Dieser Bereich um die Bahnhofstral3e ist wie Bereich D Teil der Stadterweiterung des
19. Jahrhunderts gewesen, hat jedoch bis heute umfassende strukturelle und gestal-
terische Veranderungen erfahren. Die urspriingliche VillenstralRe wurde nach und nach
mit Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen verdichtet. Die Wohnbebauung
wurde durch Geschéaftshauser ersetzt oder Vorgarten eingeschossig mit Ladenge-
schaften tberbaut. Mit Zunahme des Einzelhandels in der Bahnhofstral3e fand eine
sehr weitgehende Ausbreitung gestalterisch nicht auf die Bebauung abgestimmter
Werbeanlagen statt. Der Bereich E wird durch Geschafts- und Wohnhauser gepragt,
die sich untereinander sowohl in ihrer Geschossigkeit, als auch ihrer Bauweise und
Grundflache deutlich voneinander unterscheiden. Die Karlsberg-Passage setzt sich als
Sonderbau von den weiteren baulichen Strukturen des Bereichs deutlich ab

Durch die vorgenannten Entwicklungen und dem damit verbundenen Verlust histori-
scher und zugleich gestalterisch wertvoller Qualitat kdnnen im Bereich E nur wenige
Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege vorgefunden werden.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Gestalt des Bereichs E ist festzuhalten, dass dieser
durch Gebaude gekennzeichnet ist, die Uber mehrere Gestaltungsmerkmale verfugen,
die fast im gesamten Teilbereich vorgefunden und in der Ortlichkeit abgelesen werden
kénnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden nachfolgend
einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt. Konkret zéh-
len hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten, Schaufenster und Werbeanlagen.

Die Dachlandschaft in Bereich E zeichnet sich im Wesentlichen durch geneigte und
symmetrisch ausgefuhrte Dacher aus; vereinzelt konnen auch Flachdacher im Ortsbild
wahrgenommen werden. Mit Ausnahme der Flachdé&cher sind die Dacher i. d. R. mit
naturrot/rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien gedeckt. Die geneigten Dacher
sind in der Regel mit verschiedenen Dachziegel und —stein-Varianten (u. a. Doppel-
muldenfalzziegel, Reformziegel) eingedeckt. Zur Ausfihrung der Flachdacher wurden
unterschiedliche Materialien verwendet. Etwa die Halfte der Dacher ist um einen Dach-
aufbau erganzt (bspw. Satteldach-, Schleppdach-, und Flachdachgaube). Auch Dach-
flachenfenster kbnnen in der Dachlandschaft, sowohl auf den dem o6ffentlichen Raum
zugewandten als auch den abwandten Seiten des Daches, wahrgenommen werden.
Dacheinschnitte (bspw. Loggien) sind untypisch fur Bereich E.

Mit Blick auf die farbliche Gestaltung der Fassaden ist festzustellen, dass diese i. d. R.
in zuriickhaltenden und bewahrten Farben gestaltet sind; auf grelle und schrille Téne
wurde bislang im Wesentlichen verzichtet. Die straR3enseitigen Fassaden sind im We-
sentlichen als Lochfassaden ausgefihrt; auf Grund der umfassenden Schaufenster-
ausbildungen sind Sockel jedoch untypisch fir den Bereich.
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Die Erdgeschosszonen im Bereich E sind in der Regel nicht auf die Gesamtfassade
abgestimmt; Werbeanlagen in unterschiedlichen Ausfihrungen (Form und Farbe) er-
ganzen das Gesamtbild in Bereich E.

Bei Betrachtung der baulichen Substanz und etwaiger Gestaltungsprobleme kann fir
den Bereich E festgehalten werden, dass die Substanz des zentralen Straf3enzugs im
Bereich E — die Bahnhofsstral3e — im Wesentlichen als in Ordnung bewertet werden
kann. Allerdings zeichnet sich die in Bereich E peripher gelegene Bergstral3e durch
eine in Teilen eher ungeordnete, schlecht erhaltene und teilweise ungenutzte Bausub-
stanz aus. Problematisch im Bereich ist zudem, dass die Werbeanlagen gestalteri-
schen Anspriichen oftmals nicht gerecht werden und die Schaufenster oftmals nicht
auf die Gesamtfassade abstimmt sind und so oftmals als Fremdkorper wahrgenom-
men werden.

1.6. Bereich F

Bereich F ist in den 1920er und 30er-Jahren entstanden und diente sowohl zur Ent-
stehungszeit als auch heute zu Wohnzwecken.

Die Gebietsstruktur wird durch eine offene Einfamilienhausbebauung gekennzeichnet
und rundet den Bereich D raumlich und stadtebaulich ab. Es kénnen im Bereich F
keine Kulturdenkmaler der Bau- und Kunstdenkmalpflege vorgefunden werden.

Bei Analyse der stadtebaulichen Gestalt fir den Bereich F ist zu konstatieren, dass
dieser durch Geb&ude gekennzeichnet ist, die Uber mehrere Gestaltungsmerkmale
verfiigen, die nahezu im gesamten Teilbereich vorgefunden und in der Ortlichkeit ab-
gelesen werden kdnnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden
nachfolgend einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt.
Konkret zahlen hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten sowie Einfriedungen.

Die Dachlandschaft in Bereich F zeichnet sich durch geneigte und symmetrisch aus-
gefihrte Dacher aus; Sattel- und Walmdacher sind die typischen Dachformen im in
Bereich F. Die Dacheindeckungen sind nahezu alle in naturrot/rotbraunen oder anth-
razitfarbenen Farben ausgefuhrt. Fur die Eindeckung wurden unterschiedliche Formen
von Dachziegeln und —steinen (u. a. Doppelmuldenfalzziegel, Reformziegel) verwen-
det. Ergéanzt wird die Dachlandschaft durch Schlepp-, Satteldach- und Flachdachgau-
ben; Dachflachenfenster kdnnen vereinzelt, sowohl auf den dem Stral3enraum zuge-
wandten als auch der dem StralRenraum abgewandten Dachflachen wahrgenommen
werden. Dacheinschnitte sind flr Bereich F untypisch.

Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden ist festzustellen, dass die Gebaude i. d. R.
in zurtickhaltenden und bewéhrten Farben gestaltet sind; auf grelle und schrille Téne
wurde bislang i. d. R. verzichtet. Die Fassaden, die im Wesentlichen als Lochfassaden
ausgefuhrt sind, sind meist um einen Sockel, der entweder farblich dargestellt oder
plastisch ausgebildet ist, erganzt.

Werden die Grundstiicke in Bereich F nach auf3en hin raumlich abgegrenzt, erfolgt
dies oftmals mit Natursteinmauern, verputzten Mauern sowie Sttitzmauern in Kombi-
nation mit Metall- oder Holzzaunen.

Werbeanlagen spielen im Bereich F keine relevante Rolle.

Im Hinblick auf gestalterische Fehlentwicklungen und Bausubstanzen kann fir den
Bereich F festgestellt werden, dass einige aus gestalterischen Gesichtspunkten weni-
ger gelungene Modernisierungen wahrgenommen werden kdnnen, bei denen wichtige
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Gliederungselemente der Fassaden, wie etwa Klappladen und Fenstersprossen ent-
fernt oder unpassende Materialien (z.B. Aluminium-Tiren) eingesetzt wurden.

1.7. Bereich G

Der Bereich G ist im Zeitraum von etwa 1920 bis 1950 sukzessive entstanden und
bildet den 6stlichen Abschluss des Weinheimer Siedlungsgefiiges. Auf Grund seiner
erhohten Lage oberhalb der Altstadt und unterhalb der Burgen spielt der Bereich fur
das Weinheimer Ortsbild eine bedeutende Rolle. Wie schon wahrend der Entstehungs-
zeit wird der Bereich im Wesentlichen durch Wohnbebauung gepragt.

Der Bereich wird vor allem durch eine lockere Einfamilienhausbebauung gepragt. Im
Bereich G befinden sich lediglich zwei Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Gestalt des Bereichs G ist festzuhalten, dass dieser
durch Gebaude gekennzeichnet ist, die Uber mehrere Gestaltungsmerkmale verflgen,
die nahezu im gesamten Teilbereich vorgefunden und in der Ortlichkeit abgelesen wer-
den konnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden nachfol-
gend einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt. Konkret
zahlen hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten sowie Einfriedungen.

Die Dachlandschatft in Bereich G zeichnet sich vordergriindig durch geneigte und sym-
metrisch ausgefuhrte Dacher aus; Sattel-und Walmdécher sind die pragenden Dach-
formen im Gebiet. Die Dacheindeckungen sind weitestgehend in naturrot/rotbraun o-
der anthrazitfarbenen Ténen ausgefuhrt. Im Hinblick auf die weitere Ausgestaltung der
Dachlandschaft kdnnen bei rund 40 Prozent der Dacher Dachaufbauten verortet wer-
den; Schlepp- und Satteldachgauben dominieren die Dachlandschaft. Dachflachen-
fenster konnen punktuell, sowohl auf den dem StralRenraum zugewandten als auch
der dem StralRenraum abgewandten Dachflachen wahrgenommen werden. Dachein-
schnitte sind fur Bereich G untypisch.

Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden ist festzustellen, dass die Gebaude i. d. R.
in zuriickhaltenden und bewahrten Farben gestaltet sind; auf grelle und schrille Tone
wurde bislang i. d. R. verzichtet. Die stral3enseitigen Fassaden sind im Wesentlichen
als Lochfassaden ausgefuhrt.

Werden die Grundsticke in Bereich G nach aul3en hin raumlich abgegrenzt, erfolgt
dies oftmals mit Natursteinmauern, verputzten Mauern sowie Stitzmauern in Kombi-
nation mit Metall- oder Holzzaunen.

Werbeanlagen spielen im Bereich G keine relevante Rolle.

Im Hinblick auf etwaige Gestaltungsprobleme kann flir den Bereich festgestellt werden,
dass hangseitige Anbauten sowie ortsuntypisch gestaltet Dacher die wesentlichen
Fehlentwicklungen in den letzten Jahren darstellen und so zu starken Veranderungen
im Ortsbild gefiuihrt haben. Auf Grund der exponierten topographischen Lage des Be-
reichs konnen die Entwicklungen nicht nur im Bereich selbst, sondern insbesondere
auch aus der tiefergelegenen Innenstadt sehr gut wahrgenommen werden. Die bauli-
chen Strukturen des Bereichs befinden sich in einem durchschnittlichen bis guten Zu-
stand.
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1.8. Bereich H

Dieser Bereich ist im Zuge der Stadterweiterungen des 19. Jahrhunderts entstanden.
Sowohl wahrend der Entstehungszeit als auch heute wurde bzw. wird das Gebiet im
Wesentlichen durch die Funktion ,Wohnen“ gepragt.

Kennzeichnend fur dieses Areal ist insbesondere die lockere Bebauung in offener Bau-
weise. Der Bereich wird durch Einfamilienhauser im Grinderzeitstil gepragt.

In Bereich H kdénnen einige Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege vorge-
funden werden.

Im Hinblick auf die stéadtebauliche Gestalt des Bereichs H ist festzuhalten, dass dieser
durch Gebaude gekennzeichnet ist, die Uber mehrere Gestaltungsmerkmale verfugen,
die nahezu im gesamten Teilbereich vorgefunden und in der Ortlichkeit abgelesen wer-
den konnen. In Bezug auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung werden nachfol-
gend einige pragende Elemente der Stadtgestaltung des Bereichs vorgestellt. Konkret
zéhlen hierzu u. a. die Dacher, Dachaufbauten unterschiedliche Fassadenelemente
(bspw. Fenster) sowie Einfriedungen.

Die Dachlandschaft in Bereich H zeichnet sich im Wesentlichen durch geneigte und
symmetrisch ausgefuhrte Dacher aus; das Satteldach ist die typische Dachform im
Gebiet. Die Dacheindeckungen dieser Déacher sind i. d. R. in naturrot/rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Ténen ausgefihrt; zur Eindeckung wurden unterschiedliche Formen
von Dachziegeln und —steinen verwendet. Im Hinblick auf die weitere Ausgestaltung
der Dachlandschaft kénnen bei mehr als der Halfte der Dacher Dachaufbauten verortet
werden; Schlepp- und Satteldachgauben sind hier die Wesentlichen Gaubentypen.
Weiterhin sind in den Dachbereichen der Geb&ude vereinzelt Dachflachenfenster ver-
baut, die sich auf Grund ihrer geringen Grof3e i. d. R. jedoch dem Gesamtbild des
jeweiligen Daches unterordnen. Dacheinschnitte sind untypisch fur den Bereich H.

Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden ist festzustellen, dass die Gebaude meistens
in zuriickhaltenden und bewahrten Farben gestaltet sind; auf grelle und schrille Téne
wurde bislang i. d. R. verzichtet. Die Fassaden, die im Wesentlichen als Lochfassaden
ausgefihrt sind, sind meist um einen Sockel, der entweder farblich dargestellt oder
plastisch ausgebildet ist, ergénzt. Mit Blick auf die Ausgestaltung der Fassaden ist
weiterhin festzustellen, dass diese — entsprechend der typischen Architektursprache
der Grunderzeit - des Ofteren profiliert und aufwendig gestaltet sind. In Bezug auf die
typischen Fensterformate ist zu konstatieren, dass sowohl stehende als auch liegende
Fensterformate in unterschiedlichen Zuschnitten vorgefunden werden kdnnen. Im Zu-
sammenhang mit der Fensterausfihrung ist weiterhin typisch, dass bei stehenden
Fenstern die Fensterhdhe oftmals grof3er ist, als dies heute Ublich ist. Dieser Umstand
ist insbesondere auf die historisch bedingten Geschosshéhen (bis etwa 4 m) aus der
Grunderzeit zurickzufiuihren. Vereinzelt sind die Fenster im Areal auch als Rundbo-
genfenster ausgeflhrt.

Im Hinblick auf die Fassadengestaltung wird bei Betrachtung des Areals deutlich, dass
stehende Fensterformate die charakteristische Fensterausfiihrung darstellt. In Teilbe-
reich H kbnnen grundsétzlich unterschiedliche Typen an Einfriedungen vorgefunden
werden (u. a. aus Natursteinmauern, verputzte Mauern, Stitzmauern in Kombination
mit Metall- oder Holzzaunen).

Werbeanlagen spielen im Bereich H keine relevante Rolle.
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Hinsichtlich der gestalterischen Qualitéat des Bereiches ist festzustellen, dass diese
eng mit seiner Nutzung als Wohngebiet verbunden ist; die Gebaude und Garten sind
in der Regel sehr gepflegt und befinden sich in einem guten Zustand.
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