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= | ..':" B Satzung uber Ortliche Bauvorschriften
] i 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
A, 9( ) 7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1. Gebaudehéhe und Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - Offentliche Grinflache mit Spieleinrichtungen 1.1 Die zulassige Héhe baulicher Anlagen (Oberseite Dachhaut) betragt maximal 8,5 tiber der Oberkante StraRenachse
_ (Firsthdhe); bei Eckgrundstiicken ist die zulédssige Hohe an der betreffenden Gebaudeseite im Plan gekennzeichnet.
Mischaebi 8. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses Sie wird gemessen an der Mitte der Gebaudeseite, die der ErschlieBungsstraRe zugewandt oder im Plan
gebiete (§ 6 BauNVO) 9 Abs.1 N ; ) e i . ) ) -
(8 s.1 Nr. 16 BauGB) gekennzeichnet ist; der Bezugspunkt ist fiir jedes Gebaude zu ermitteln. Abweichungen bis zu 0,5 m kénnen
5 R ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die GRZ, die GFZ, die Uiberbaubare Flache und die vorgeschriebene
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, Flache fur die Regelung des Wasserabflusses von upieliiaest e%alten vordon g
§ 16 BauNVvO) unverschmutztem Niederschlagswasser gung €ing :
| 2 GechF;?s:?keit (h§l 20 Abs. 1 BauNVvO) 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen 1.2 In den Bereichen 1 bis 3 des Wohngebiets sind nur Satteldécher, ausnahmsweise auch nach Siidost bis West
Fie 3- gfunh acﬂ‘fnﬁa (§h|19§5‘2%l121\3/0)2 BaUNVO fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung geneigte Pultdédcher mit einer Dachneigung von 33 bis 36° mit der im Plan dargestellten Firstrichtung zuléssig.
4 - Gesc O_SS ac lclanz.a ( S: . au ) von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
4. Dachneigung (Ortliche Bauvorschrift Nr. 1.2) 1.3 Décher einschlieRlich mehr als 2 m breiter Auf- und Anbauten sind mit einheitlichem, nichtglanzendem Material
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . einzudecken. Hierfiir sind Dachsteine oder Ziegel zu verwenden, die vergleichsweise nicht heller sind als RAL
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) g009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 3000 (Feuerrot) und nicht dunkler als RAL 7018 (Anthrazitgrau) des Farbregisters RAL 840 HR.
0000| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
/E\ nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)
_ B 3470 . Erhaltenswerter Baum 2. Werbeanlagen und AuRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 LBO)
7 3469 8 nur Doppelh&user zulassig (§ 22 BauNVO) ) o i ) ) i
il & D Erhaltenswerter Strauch 2.1 Werbeanlagen sind nur zuléssig an bis zu zwei Fassaden im Bereich des Erdgeschosses oberhalb der Fenster,
'l I waagrecht als Schriftzug oder Werbetafel, mit insgesamt maximal 30 x 300 x 8 cm Hohe x Breite x Tiefe je
| ] éﬁ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Gebaude und in wei und maximal zwei weiteren Farben (nicht fluoreszierend).
. | . 3471 (8 22 BauNvO) _ _
I 'mm; 10. Sonstige Planzeichen 2.2 AuBenantennen sind unzuléassig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie vom 6ffentlichen
|| Hﬂb&ﬂ&&ﬁh&&ﬂ /éh\ nur Reihenhauser zulassig (§ 22 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von StraRenraum nicht sichtbar sind.
B 3472 Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
e Nutzung innerhalb eines Baugebiets
3466/1 3472 3478 Baulinie (8 23 BauNVO) (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO) 3. Freiflachen und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
S, i
2 Baugrenze (§ 23 BauNVO) Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze 3.1 Die Hohe der Flachen zwischen Verkehrsflachen und Gebéaude (Vorgarten) ist dem StralRenniveau anzugleichen;
Abgrabungen im Vorgartenbereich sind unzulassig.
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
<¢—»{ Stellung baulicher Anlagen, hier: Hauptfirstrichtung Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 3.2 Einfriedigungen zur Verkehrsflache sind in einer Hohe von maximal 130 cm auszufihren; Einfriedigungen an
(8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) seitlichen Grundstlicksgrenzen entlang Verkehrsflachen sind bis 180 cm Hohe zulassig.
4. Flachen fur den Gemeinbedarf, (§ 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB) gg%r;nggggnd:éh'zgﬁrﬁg Sjl;vvvce)lr:(;:\r;irffnngzﬁr?m 3.3 Bei Pflanzung von Gehdlzen an der Grundstiicksgrenze ist zur Stralenbegrenzungslinie ein Pflanzabstand von
- Flachen fir den Gemeinbedarf Sinne des Bundesimmissions- mindestens 80 cm, bei geschnittenen Hecken mindestens 50 cm einzuhalten.
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . . B . o - . - . .
Sozialen Zwecken dienende Gebzude und 3.4 Fur bewegliche Abfallbehalter sind zum Verkehrsraum hin sichtgeschiitzte und eingegriinte Standorte in Verbindung
D Einrichtungen, hier: Kindergarten Zur Herstellung des StraRenbaukorpers mit Garagen, Einfriedigungen oder anderen Bauteilen herzustellen; dies ist in den Bauvorlagen nachzuweisen.
5. Verkehrsfliichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 erforderliche Stitzmauer
. verkenrstlachen . r. n .
Muckensturmer StraRe BauGB) stac s ! s (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) '
4. Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nrn. 2 und 6 LBO)
/ StraBenverkehrsflachen O vorhandener Baum
Je Wohnung mit zwei oder mehr Zimmern sind zwei Pkw-Stellplétze zu errichten. Ausnahmen kénnen zugelassen
2286 _ werden, wenn die Abweichung auch bei Ausschopfen aller Méglichkeiten, auch unter Beriicksichtigung platzsparender
3‘“E~1 Offentliche Stellplatze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bguart_en de_r Stellplatze und Garagen.,.unmijglich od_er upzumutbar und mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
2287 = Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Hinweis: Bei der Planung der Grundstiickszufahrten ist die StraRenausbauplanung zu beachten.
77777 | Furgangerbereich
— 5. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
W2 | Verkehrsberuhigter Bereich
.‘ erienrsbeninigier Berelc Zuwiderhandlungen gegen eine oder mehrere Vorschriften dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten und kénnen
geman § 75 Absatz 4 der Landesbauordnung mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 € geahndet werden.
2306 —ew—| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 6. Inkratfttreten (§ 74 Abs. 6 Satz 2 LBO)
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14 BauGB) Ii?1|<-:|‘<sr¢:l f?atzung tritt am Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 707.A "Hohensachsen-West |l
Versorgungsflache Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)
Flachen fiir die Rickhaltung von
2267 @ Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
2266
A Planungsrechtliche Festsetzungen Aufstellu ngsverfah ren
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 6 BauGB)
Anderung im vereinfachten Verfahren
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet ist in die Bereiche WA1, WA2 und WA3 gegliedert.
[ (8 1 Abs. 4 BauNVO)
1933 . . o . ) I Der Bebauungsplan Nr. 707 "Hohensachsen- West 11" wurde am 09.12.1998 als Satzung beschlossen.
1.2 Im WA 1 sind entgegen § 4 BauNVO Laden mit einer Verkaufsflache von weniger als 100 m? zulassig. Der Satzungsbeschluss wurde am 19.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht; damit wurde der Bebauungsplan
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe miissen nicht nur der Versorgung rechtsverbindlich.
des Gebiets dienen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig. (§ 4 i.V.m. § 1 BauNVO)
) . ) ) ) L L Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 707.A wurde beschlossen am 18.07.2001
1.3 Im WA 2 sind entgegen § 4 BauNVO Wohngebdude nur mit maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Der Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die in § 4 Absatz 3 BauNVO genannten Nutzungen Der AufstellungsbeschluR wurde ortstiblich bekanntgemacht am 09.08.2001
sind nicht zuléssig. (§ 4i.V.m. § 1 BauNVO)
2152 ) . . ) L o . Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt durch Schreiben vom 13.09.2001
1.4 Im WA 3 sind entgegen § 4 BauNVO Wohngebé&ude nur mit maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Die sonstigen gung g g g
in § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zulassig. (8 41.V.m. § 1 BauNvO) Dem Bebauungsplan-Entwurf wurde zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen am 18.07.2001
1.5 Im Mischgebiet sind entgegen 8§ 6 BauNVO Wohnungen im Erdgeschoss und im Untergeschoss nicht zulassig. Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 09.08.2001
Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe miissen nicht nur der Versorgung .
des Gebiets dienen. (§ 6 i.V.m. § 1 BauNVO) Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 09.08. bis 20.09.2001
Uhlandst i A - tbli .02.
rale 2. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Die Auslegung des erneut geénderten Bebauungsplan-Entwurfs wurde ortsiiblich bekanntgemacht ~ zum 18.02.2003
In WA 2 und WA 3 ist die GroRe der Baugrundstlicke begrenzt . . . . . .
- auf 400 bis 700 m? fur Einzelhauser, Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.02. bis 10.03.2003
- auf 255 bis 500 m? fiir Doppelhaushélften und Reihen-Endhauser, sowie o R . .
- auf 200 bis 380 m? fiir Reihen-Mittelhauser. Die fristgeman vorgebrachten Anregungen wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt am 09.04.2003
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) vom 10.04.2003
3.1 Bei der Festsetzung "Doppelh&duser" sind Gebaude in abweichender Bauweise auf der Grundstiicksgrenze, die Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde als Satzung beschlossen am 09.04.2003
geman der Festsetzung der Firstrichtung mit dem Nachbargrundstiick verbunden ist, als Doppelhaushélfte zu errichten.
3.2 Bei der Festsetzung "Reihenhauser” sind Gebaude in abweichender Bauweise ohne Grenzabstand zu errichten; .
1 . . . ’
942 Endhauser missen an der Endseite den erforderlichen Grenzabstand einhalten. Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.08.2001
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
3.3 Abweichungen von der Firstrichtung kénnen bei Einzelhausern zur aktiven Nutzung von Solarenergie ausnahmsweise Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
zugelassen werden, sofern es zum Erreichen des groRtmaglichen Wirkungsgrades technisch erforderlich ist. éande_st:jauo;dnungf(!.Bf) 'E dtzr gazsun\?vYOtT 1?)'12'%2(()% o der B
emeindeordnung fur das Land Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
1958 19.12.2000
1956 4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer oder hierfiir vorgesehener Flachen zuléassig. Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen, nicht aber in den Flachen gemaf Festsetzung
Nr. 6.3 zulassig. gez. Bernhard
Oberblrgermeister
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .
Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekanntgemacht am 12.04.2003
Beidseitig der dargestellten Verkehrsflachen sind zur Herstellung des StraRenkorpers 4 m breite straRenbautechnische Damit wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Eingriffsflachen zuléssig.
Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage Uberein, Stand: Februar 2003
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich von zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)
LonsstraRe
6.1 In den Verkehrsflachen sind ca. 80 Baume entsprechend Festsetzung Nr. 6.7 zu pflanzen. Die Verkehrsgriinflachen und gez.Meske
die 6ffentlichen Grunflachen sind den &ffentlichen Verkehrsflachen als Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft zugeordnet. Stadtvermessungsrat
6.2 Missen Baume mit einem Stammumfang von mehr als 10 cm beseitigt werden, sind sie mdglichst im Verhaltnis 1:1,
mindestens mit Stammumfang 10-12 cm und einem Kronenansatz in 2,0 m Héhe geman Festsetzung Nr. 6.10 zu
| ersetzen. Im Bereich der Kronentraufe der im Plan dargestellten zu erhaltenden Baume sind Aufschittungen,
2156 . Abgrabungen und Gelandemodellierung nicht zulassig.
6.3 Zum grundstiicksbezogenen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind 20 Prozent der privaten . . . . . . :
Grundstiicksflache entsprechend Festsetzung Nr. 6.10 zu bepflanzen; Befestigungen und Bodenversiegelungen Bearbeitung im Amt flr Stadtentwicklung der Stadt Weinheim (S:bA[I)D Iglt;"ghsr;.eis:chk?r
sind dort nicht zulassig. T
]
6.4 Befestigungen auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. 2 Keun
Fugenpflaster oder Rasengitterplatten vorzusehen; auch der Unterbau ist wasserdurchlassig herzustellen. gez. Keune
6.5 Garagen mit Flachdach und unterirdische Bauwerke oder Bauteile sind mit Erdsubstrat als Vegetationsschicht und Stadtbaudirektor
zuséatzlicher Drainageschicht zu bedecken und artenreich zu begriinen; dies gilt nicht fir Terrassen. Dabei ist ein
Abflussbeiwert von mindestens 0,3 und eine Regenwasserriickhaltung von 80 Prozent nachzuweisen.
6.6 Niederschlagswasser von Grundstiicken, die den Flachen zur Regelung des Wasserabflusses angrenzen, ist diesen
Flachen in offenen Gerinnen zuzuleiten. Dachflachen mit Traufseiten, die mit keiner Seite an die Flachen zu Regelung
des Wasserabflusses zugewandt sind, kbnnen ausnahmsweise an die Kanalisation angeschlossen werden.
6.7 An den im Plan festgesetzten Standorten sind Baume gemalf Festsetzung Nr. 6.10 zu pflanzen; Abweichungen vom
festgesetzten Standort bis zu 3 m sind zulassig.
6.8 Je angefangene 250 m2 Grundstuicksflache sind ein kleinkroniger Baum oder Obstbaum-Hochstamm und je angefangene @& @
100 m2 Grundstiicksflache ein héherer sowie zwei mittlere Strducher nachzuweisen; erhaltene Bepflanzungen kénnen
angerechnet werden. e I n e I m —
6.9 Fur kleinkronige Badume sind mindestens 6 m2 groRe, fur gréere Baume mindestens 10 m2 gro3e Pflanzbeete mit
einer unverdichteten, durchwurzelbaren Substratschicht von 1,6 m Tiefe vorzusehen.
FontanestraRe
1690 _ 6.10 Fur alle Begrinungsmafnahmen sind Arten und Grof3en entsprechend der folgenden Pflanzenliste zu verwenden
(h fur feuchtere Standorte); weitere landschafts- und standortgerechte Arten sind zuléssig.)
Baume als 2x verpflanzter Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm,
Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 8-10 cm:
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides 'Columnare’ (Saulen-Ahorn)
Acer platan. 'Emerald Queen' (kegelférmiger Spitzahorn)
Alnus glutinosa h (Schwarzerle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cydonia oblonga (Quitte)
Malus domestica (Apfel in Sorten; empfehlenswert: Blenheimer, Brettacher, Roter Eiserapfel,
Gelber Bellefleur, Gewiirzluiken, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Prinzenapfel,
1982 1983 Winter-Rambour, Champagner-Rennette, Goldrennette, Zabergdu-Rennette,
Schoner aus Boskoop)
espius germarica (e ispe) Bebauungsplan Nr. (07.A
Prunus avium/ cerasus (SUR-/ Sauerkirsche in Sorten)
Prunus domestica (Pflaumen/ Mirabellen in Sorten)
Prunus persica (Pfirsich in Sorten)
Pyrus communis (Birne in Sorten; empfehlenswert: Griine Jagdbirne, Gute Luise, Pastorenbirne,
Stuttgarter GeiRhirtle) . — I . h h . f
(Salveis) und Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften
Sorbus aucuparia (Eberesche)
1995 1004 Sorbus domestica (Speierling)
GroRkronige Baume als mindestens 2x verpflanzter Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von fu r d e n B e re I C h H O h e n S aC h S e n 'WeSt I I
mindestens 10-12 cm:
Acer platanoides (Spitzahorn)
| — ] Castanea sativa (Edelkastanie)
| Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
] Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
I e S — . .
Straucher, je 3-4 Triebe ohne Ballen, Hohe 60- 100 cm:
: Acer campestre (Feldahorn)
== —— - Cornus mas (Kornelkirsche)
‘ ) Cornus sanguinea (Européischer Hartriegel)
KaiserstraRe
— Corylus avellana (Hasel)
- / ) : , ) Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Euonymus europaeus h (Pfaffenhitchen)
N — — g ! :
882 . A ~— — N Ligustrum vulgare (Liguster)
88l Prunus padus h (Friihbliihende Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
880 Rosa rubiginosa (Weinrose)
Salix purpurea h (Purpurweide)
2009 Sambucus nigra (Holunder)
876 Viburnum opulus h (Gemeiner Schneeball)
Maf3stab: 1:500
7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nrn. 23 und 24 BauGB)
2018 7.1 In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- ) ) T ) ) ) ) )
2017 0 schutzgesetzes sind AuBenbauteile so zu gestalten, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung nach DIN 4109 Dlgser Bebauung;plat\)n und S'e ”Sﬁtzung uierfotrtllllche Bamg)richrlften SI'.'_]d umerdEmhim;n? I?er m Ba;gfsetzbucpbunq_:;_ drf ' IéandeSbau'
2016 entsprechend den geplanten Nutzungen umgesetzt werden. Schlafraume, Kinderzimmer und andere larmempfindliche ggh?#t';ﬂ ﬁg?;i‘;n:'ivﬁlﬁn de: gerrne;:(;’éra:’e: Zeuzpai\égn ezozl:‘:’:r?s') anen und zur Aulstefiung von satzungen tber ortiiche Bauvor-
Aufenthaltsraume sind an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. 9 ’
ict 7.2 Feste oder flussige Brennstoffe durfen zum Zweck der Primé&r-Beheizung nicht verwendet werden. Ausnahmen Weinheim, 11.04.2003
853 2 (z.B. Holzhackschnitzel-Feuerungsanlagen) kénnen zugelassen werden, wenn die Abweichung stadtebaulich Bernhard
857 - vertretbar und mit klimatologischen Belangen vereinbar ist. gez.bernhar
3
1 Q .
Oberbiirgermeister




