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Bestandskarte zum Umweltbericht

33.41

33.61

33.62

33.71

35.31

35.32

35.44

Wiesen und Weiden

Saumvegetation, Dominanzbestände, Hochstauden- und Schlagfluren

Äcker, Sonderkulturen und Feldgärten

Feldgehölze und Feldhecken

37.11

41.10

41.22

43.11

60.10

60.21

60.22

60.23

60.24

60.25

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflächen

60.30

60.52

60.61

60.62

60.63

Fettwiese mittlerer Standorte

Intensivwiese als Dauergrünland

Rotationsgrünland oder Grünlandeinsaat

Trittrasen

Brennnessel-Bestand

Goldruten-Bestand

Hochstaudenflur - Ackerbrache

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

Feldgehölz

Feldhecke mittlerer Standorte

Brombeer-Gestrüpp

Von Bauwerken bestandene Fläche

Völlig versiegelte Straße oder Platz

Gepflasterte Straße oder Platz

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter

Unbefestigter Weg oder Platz

Grasweg

Gleisbereich

Baumscheibe

Nutzgarten

Ziergarten

Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

Legende

33.80 Zierrasen

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

Gebüsch aus nicht heimischen Straucharten (Ziergehölze)

Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensetzung

Hecke aus nicht heimischen Straucharten

44.12

44.21

44.22

60.51 Blumenbeet

Sonstiges

Baustelle Baustelle Anschluss B 38

Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbäume und Streuobstbestände

45.12 - Baumreihe

45.20 - Baumgruppe

45.30 - Einzelbaum

weitere Bäume auf Privatgelände (undefiniert, nachrichtliche Eintragung)

VIII.3 Spielplatz

Untersuchungsgebiet

Artenliste:
Ac - Acer campestre - Feld-Ahorn
Aec - Aesculus x carnea - Rotblühende Rosskastanie
Apl - Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Aps - Acer pseudoplantanus - Berg-Ahorn
Cb - Capinus betulus - Hainbuche
Cl - Chamaecyparis lawsonia - Scheinzypresse
Cm - Cornus mas - Kornelkirsche
Cr - Crataegus ssp. - Weißdorn
Cs - Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Gt - Gleditsia triacanthos - Lederhülsenbaum
Jr - Juglans regia - Walnuss
Lv - Ligustrum vulgare - Liguster
Md - Malus domestica - Kulturapfel
Pa - Prunus avium - Vogel-(Süß-) Kirsche
Pab - Picea abies - Gemeine Fichte
Pc - Pyrus communis - Kulturbirne
Pce - Prunus cerasifera - Kirschpflaume
Pco - Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Pd - Prunus domestica ssp. domestica -  Zwetschge
Pds - Prunus domestica ssp. syriaca - Mirabelle
Ph - Platanus x hispanica - Gewöhnliche Platane
Pn - Pinus nigra - Schwarzkiefer
Pp - Parrotia persica - Eisenholzbaum
Ps - Prunus spinosa - Schlehe
Pt - Paulownia tomentosa - Blauglockenbaum
Qr - Quercus robur - Stiel-Eiche
Qrf - Quercus robur 'fastigiata' - Säuleneiche
Rf - Rubus fructicosus - Brombeere
Rps - Robinia pseudoacacia - Robinie
Sa - Salix alba - Silber-Weide
Sc - Salix caprea - Sal-Weide
Sd - Sorbus domestica - Speierling
Tc - Tilia cordata - Winter-Linde

Geltungsbereich

Festsetzungen des  rechskräftigen
Bebauungplanes Nr. 103 im  Geltungsbereich

geplante Grünfläche

geplante Gebäudefläche

geplante Betriebsfläche (GI ,GIe)

Umgrenzung  unterschiedliche Nutzung

Geltungsbereich

60.23 / 35.64 - Schotterplatz mit grasreichen Ruderalbewuchs

60.53 Bodendecker-Anpflanzung

Bestandsaufnahme: 08/2013



Stadt Weinheim
Bebauungsplan Nr. 1/02-13 für den Bereich „Holzweg, Langmaasweg (Nordanbindung Industriepark)“ 
Bilanzierung zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Schutzgüter Tier und Pflanzen) und Ausgleichbilanz

Anlage 6

Bestand:
Abschnitt 'Öffentliche Verkehrsfläche - inkl. Wendeweg (V2)'

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Bestand
Bilanzwert 

Bestand
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 200 13 2.600
33.61 Intensivwiese als Dauergrünland 70 6 420
33.71 Trittrasen 140 4 560
35.32 Goldruten-Bestand 20 6 120
35.44 Hochstaudenflur - Ackerbrache 310 16 4.960
35.64 grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 200 11 2.200
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 3.610 4 14.440
41.10 Feldgehölz 660 19 12.540
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 80 19 1.520
43.11 Brombeergetrüpp 30 11 330
60.21 Völlig versiegelte Straße oder Platz 2.200 1 2.200
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, 

Kies oder Schotter 30 2 60
60.25 Grasweg 110 6 660
60.62 Ziergarten 220 6 1.320
60.63 Mischtyp von Nutz- und Ziergarten 320 6 1.920

Baustelle (Nordanbindung) 660 1 660
60 % Versiegelung* 60.10; 60.21 159 1 159
40 % Begrünung 60.50 Kleine Grünfläche 106 4 424
80 % Versiegelung* 60.10; 60.21 1.680 1 1.680
20 % Begrünung 60.50 Kleine Grünfläche 420 4 1.680
80 % Versiegelung* 60.10; 60.21 1.876 1 1.876
20 % Begrünung 60.50 Kleine Grünfläche 469 4 1.876

alter B-Plan 
'Umgrenzung 
von Flächen 

zum 
Anpflanzen 
von Bäumen 

und 
Sträuchern'

41.10 - Feldgehölz mittlerer Standorte 1.470 19 27.930

* = inkl. Überschreitung der GRZ nach § 19 BauNVO 15.040 82.135

alter B-Plan 
GIe GRZ 0,4 
alter B-Plan 
GIe GRZ 0,6 
alter B-Plan 
GE GRZ 0,7 
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Stadt Weinheim
Bebauungsplan Nr. 1/02-13 für den Bereich „Holzweg, Langmaasweg (Nordanbindung Industriepark)“ 
Bilanzierung zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Schutzgüter Tier und Pflanzen) und Ausgleichbilanz

Anlage 6

Bäume: (Einzelbäume im Bereich des rechtskräftigen Bebauungsplans Nr. 103 werden nicht berücksichtigt)

Nr. Biotop

Anzahl x 
Stamm-
umfang* 

(cm)

Biotopwert 
Bestand

Bilanzwert 
Bestand

45.10-45.30a Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen 60 6 360
45.10-45.30b Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen 120 5 600
45.10-45.30b Einzelbaum auf hochwertigen Biotoptypen 120 3 360
*= Annahme durchschnittlicher Stammumfang 60 cm 1.320

Gesamt: 83.455

  Abschnitt ' Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft'

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Bestand
Bilanzwert 

Bestand
33.71 Trittrasen 80 4 320
35.31 Brennnessel-Bestand 30 8 240
35.64 grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 20 11 220
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 790 4 3.160
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 10 19 190
60.21 Völlig versiegelte Straße oder Platz 80 1 80
60.63 Mischtyp von Nutz- und Ziergarten 60 6 360

Baustelle (Nordanbindung) 170 1 170
1.240 4.740

Bäume:

Nr. Biotop

Anzahl x 
Stamm-
umfang* 

(cm)

Biotopwert 
Bestand

Bilanzwert 
Bestand

45.10-45.30a Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen 120 6 720
*= 2 Bäume x durchschnittlicher Stammumfang 60 cm 720

Gesamt: 5.460

2 von 5



Stadt Weinheim
Bebauungsplan Nr. 1/02-13 für den Bereich „Holzweg, Langmaasweg (Nordanbindung Industriepark)“ 
Bilanzierung zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Schutzgüter Tier und Pflanzen) und Ausgleichbilanz

Anlage 6

Abschnitt 'Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung - Toreinfahrt Freudenberg (V1)'

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Bestand
Bilanzwert 

Bestand
35.64 grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 1.010 11 11.110
60.10 Von Bauwerken bestandene Fläche 70 1 70
60.21 Völlig versiegelte Straße oder Platz 2.320 1 2.320
60.22 gepflasterte Straße oder Platz 170 1 170
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, 

Kies oder Schotter 10 2 20
60.25 Grasweg 10 6 60

80 % Versiegelung 60.10; 60.21 8.400 1 8.400
20 % Begrünung 60.50 Kleine Grünfläche 2.100 4 8.400

* = inkl. Überschreitung der GRZ nach § 19 BauNVO 14.090 30.550

Bäume: (Einzelbäume im Bereich des rechtskräftigen Bebauungsplans Nr. 103 werden nicht berücksichtigt)

Nr. Biotop

Anzahl x 
Stamm-
umfang* 

(cm)

Biotopwert 
Bestand

Bilanzwert 
Bestand

45.10-45.30a Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen 180 6 1.080
45.10-45.30b Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen 240 5 1.200
*= Annahme durchschnittlicher Stammumfang 60 cm 2.280

Gesamt: 32.830

alter B-Plan 
GE GRZ 0,6 

3 von 5



Stadt Weinheim
Bebauungsplan Nr. 1/02-13 für den Bereich „Holzweg, Langmaasweg (Nordanbindung Industriepark)“ 
Bilanzierung zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Schutzgüter Tier und Pflanzen) und Ausgleichbilanz

Anlage 6

Planung:

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Planung
Bilanzwert 
Planung

35.64
grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 
(Bankett, Entwässerungsmulden) 2.870 11 31.570

60.21 Feldweg (asphaltiert) 2.640 1 2.640
60.21 Straße 7.730 1 7.730
60.25 Grasweg (Wendeweg für Landwirtschaft) 850 6 5.100

35.64
grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 
(Straßenränder, übrige Flächen) 950 11 10.450

15.040 57.490

Gesamt: 57.490 Defizit: -25.965

  Abschnitt ' Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft'

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Planung
Bilanzwert 
Planung

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 1.260 13 16.380
1.260 16.380

Bäume:

Nr. Biotop

Anzahl x 
Stamm-
umfang 

(cm) nach 
25 Jahren*

Biotopwert 
Planung

Bilanzwert 
Planung

45.10-45.30b Einzelbaum, Baumgruppen auf mittelwertigen 
Biotoptypen 1.440 5 7.200

7.200

Gesamt: 23.580 int. Ausgleich 18.120

*= Der Punktwert pro Baum wird ermittelt durch Multiplikation des Planungswerts mit dem prognostizierten 
Stammumfang nach 25 Jahren Entwicklungszeit. Überschlägig wird ein Zuwachs des Stammumfangs von 80 cm 
während dieser Zeit angenommen. Zu diesem Wert wird der Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert. 
Annahme:15 Bäume Stammumfang Pflanzzeitpunkt 16/18 cm

Abschnitt 'Öffentliche Verkehrsfläche - inkl. Wendeweg (V2)'

4 von 5



Stadt Weinheim
Bebauungsplan Nr. 1/02-13 für den Bereich „Holzweg, Langmaasweg (Nordanbindung Industriepark)“ 
Bilanzierung zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Schutzgüter Tier und Pflanzen) und Ausgleichbilanz

Anlage 6

Abschnitt 'Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung - Toreinfahrt Freudenberg (V1)'

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Planung
Bilanzwert 
Planung

60.10 Gebäude 1.000 1 1.000
60.21 völlig versiegelte Straße oder Platz 13.090 1 13.090

14.090 14.090

Gesamt: 14.090 Defizit: -18.740

Bestand: Gesamt: 121.745
Planung: Gesamt: 95.160

Gesamtdefizit: -26.585

Ausgleich:

externer Ausgleichfläche Flurstück Nr.: 3366 - Hubberg

Bestand:

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Bestand
Bilanzwert 

Bestand
37.23 Weinberg (Mehrjährige Sonderkultur) 3.300 4 13.200

3.300 13.200
Planung Ausgleich:

Nr. Biotoptyp Fläche (m²)
Biotopwert 

Planung
Bilanzwert 
Planung

45.40b
Streuobstbestand auf Fettwiese mittlerer 
Standorte 3.300 16 52.800

3.300 52.800
Ausgleich: 39.600

Gesamt: 13.015
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Stadt Weinheim 
Rechnerische Bodenkompensation: "Bebauungsplan Nr. 1/02-13  "Holzweg, Langmaasweg (Nordanbindung Industriepark)"

Anlage 7

Zur Vereinfachung der Darstellung werden gerundete Flächenzahlen verwendet!

Abschnitt 'Öffentliche Verkehrsfläche - inkl. Wendeweg (V2)'

Ausgangs-
situation

Planung (planintern) Fläche (m²)
Wertstufe des 

Boden
Ökopunkte 

pro m²
Wertstufe des 

Bodens
Ökopunkte pro 

m²
um Wertstufen

Ökopunkte pro 
m²

Bodenwert- 
einheiten

Ökopunkte

Versiegelung 
(Straße, Wege) 1.330 4 16 0 0 -4 -16 -5.320 -21.280

Grasweg 540 4 16 4 16 0 0 0 0
Grasreiche 
Ruderalvegetation 530 4 16 4 16 0 0 0 0
Versiegelung 
(Straße, Wege) 2.250 3,66 14,64 0 0 -3,66 -14,64 -8.235 -32.940

Grasweg 290 3,66 14,64 3,66 14,64 0 0 0 0
Grasreiche 
Ruderalvegetation 890 3,66 14,64 3,66 14,64 0 0 0 0
Versiegelung 
(Straße, Wege) 2.160 1 4 0 0 -1 -4 -2.160 -8.640
Grasreiche 
Ruderalvegetation 
(Straßennebenfläche 
im Innenbereich) 1.100 1 4 1 4 0 0 0 0
Versiegelung 
(Straße, Wege) 4.630 0 0 0 0 0 0 0 0

Grasweg
20 0 0 1 4 1 4 20 80

Grasreiche 
Ruderalvegetation 
(Straßennebenfläche 
im Innenbereich) 1.300 0 0 1 4 1 4 1.300 5.200

-14.395 -57.580
15.040

unversiegelte 
Fläche

unversiegelte 
Fläche

unversiegelte 
Fläche

Endsumme Kompensationsbedarf

versiegelte 
Flächen

Bewertung vor Eingriff Bewertung nach Eingriff Abwertung durch Maßnahmen (-) Kompensationsbedarf

1 von 3



Stadt Weinheim 
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Abschnitt 'Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft'

Ausgangs-
situation

Planung (planintern) Fläche (m²)
Wertstufe des 

Boden
Ökopunkte 

pro m²
Wertstufe des 

Bodens
Ökopunkte pro 

m²
um Wertstufen

Ökopunkte pro 
m²

Bodenwert- 
einheiten

Ökopunkte

unversiegelte 
Fläche

Fettwiese
350 4 16 0 0 0 0 0 0

unversiegelte 
Fläche

Fettwiese
810 3,66 14,64 0 0 0 0 0 0

versiegelte 
Flächen

Fettwiese 
(im Bereich der 
Straßennebenfläche) 80 0 0 1 4 1 4 80 320

80 320
1.240

Abschnitt 'Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung - Toreinfahrt Freudenberg (V1)'

Ausgangs-
situation

Planung (planintern) Fläche (m²* Wertstufe des 
Boden

Ökopunkte 
pro m²

Wertstufe des 
Bodens

Ökopunkte pro 
m²

um Wertstufen
Ökopunkte pro 

m²
Bodenwert- 
einheiten

Ökopunkte

unversiegelte 
Fläche 3.120 1 4 0 0 -1 -4 -3.120 -12.480

versiegelte 
Flächen 10.970 0 0 0 0 0 0 0 0

-3.120 -12.480
14.090

GB-Größe: 30.370 Defizit: -17.435 -69.740

max. Versiegelung 
Planung 24.460

Versiegelung Bestand 17.000 **
Neuversiegelung 
(Versiegelung Planung - 
Versiegelung Bestand) 7.460

Kompensationsbedarf

Endsumme Kompensationsbedarf

Bewertung vor Eingriff Bewertung nach Eingriff Abwertung durch Maßnahmen (-)

Bewertung vor Eingriff Bewertung nach Eingriff Abwertung durch Maßnahmen (-)

Pauschale Bewertung mit 
Wertstufe '1' aufgrund von 
unmittelbarer Straßennähe 
(=Straßennebenflächen)

Endsumme Kompensationsbedarf

Versiegelung 
(Gebäude, Straßen, 
Plätze, Wege usw.)

Kompensationsbedarf
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**= Summe der ungerundeten Einzelwerte = 16.995 m²

*= dieser Abschnitt erstreckt sich über bereits bebaute Gebiete bzw. bereits rechtskräftige Bebauungspläne. Die Flächen  des südlichen Abschnitts (bis nördlich 
der Zufahrtsstraße von Tor 3), gehört zum  "älteren Teil" des Industrieparks Freudenberg, der schon lange vollständig erschlossen ist. Für diesen Bereich wurde 
der gegenwärtige Bestand bilanziert (2.570 m² versiegelt, 1.020 m² unversiegelt). Der nördliche Teil des Abschnitts fällt in das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 
103 von 1991. Für dieses Gebiet liegt noch Baurecht vor. Aus diesem Grund wird die Versiegelung für diesen Bereich anhand der GRZ von 0,6 (=80% 
Versiegelung) berechnet  (8.400 m² versiegelt, 2.100 m² unversiegelt). Insgesamt ergibt sich für den Abschnitt somit eine versiegelte Fläche von ca. 10.970 m² 
und eine unversiegelte Fläche von 3120 m².
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