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Alle Rechte vorbehalten

Dieser Bericht ist urheberrechtlich geschiitzt. Der Herausgeber hat das aus-
schlieBBliche Recht, den Immobilienmarktbericht und dessen Informationsin-
halt zu vervielfaltigen, zu verbreiten, zu bearbeiten und 6ffentlich wiederzu-
geben.

Es ist gestattet nach Art und Umfang unwesentliche Teile des Berichts in ei-
gene Produkte oder Dienste mit einer direkten oder indirekten Gewinner-
zielungsabsicht in den Verkehr zu bringen. Hierbei ist ein Hinweis mit Quel-
lenangabe notig. Eine dariiberhinausgehende Nutzung bedarf der Zustim-
mung des Herausgebers.

Die Immobilienmarktdaten wurde mit groBter Sorgfalt erstellt. Irrtiimer sind
vorbehalten. Es gelten die gesetzlichen Haftungsbeschrankungen.

Weinheim, April 2022
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Immobilienmarkt 2022

Die Immobilienwirtschaft spielt lokal, regional und lberregional eine bedeutende Rolle. Sie
tragt einen erheblichen Teil zur Wirtschaft bei und versorgt die Gesellschaft mit Lebens- und
Arbeitsraumen. Mit Gber 645 Mrd. € trug die Immobilienwirtschaft 2021 in Deutschland 20 %
zur gesamten Bruttowertschopfung bei. Sie ist damit wesentlich gréRer als der Fahrzeugbau,
dessen Wertschopfung 2019 bei 153 Mrd. € lag. Belegt wird die groRe Bedeutung der Immo-
bilienwirtschaft auch durch das deutsche Nettoanlagevermdgen in Wohn- und Nichtwohn-
bauten. Dies betrug 2020 rund 9,6 Bio. €. Davon entfielen 61 % auf Wohnbauten und 39 % auf
Wirtschaftsimmobilien. Zusammen mit den Grundstlickswerten (5,1 Bio. €), summiert sich das
gesamte deutsche Immobilienvermogen auf knapp 14,7 Bio. €. Zum Vergleich: Das Bruttoin-
landsprodukt Deutschlands belief sich im Jahr 2021 auf knapp 3,57 Bio. €.

Was am deutschen Immobilienmarkt geschieht und welche Werte hier weitergegeben wer-
den, interessiert viele Akteure. Die Gutachterausschiisse sind dabei neutrale Instanzen, die
hierzu systematisch und regelmaRig grundstiicks- und immobilienmarktrelevante Informatio-
nen aus Transaktionen von Grundstlicken und Immobilien sammeln und auswerten. Sie tragen
damit einen bedeutenden Teil zur Transparenz auf den unterschiedlichen Immobilienmarkten
in Deutschland bei.

Mit den in diesem Bericht dargestellten Immobilienmarktdaten geht der 2021 neu gegriindete
Gutachterausschuss Nordlicher Rhein-Neckar-Kreis einen ersten Schritt, um Transparenz auf
dem lokalen Immobilienmarkt zwischen Siidhessen, Mannheim und Heidelberg zu schaffen.
Nachfolgend geben wir Ihnen einen Uberblick tiber die Organisationsstruktur des Gutachter-
ausschusses und seiner Geschaftsstelle. Im Anschluss folgen die Analysen aus den Kaufpreisen
des Jahres 2021. Diese sind gegliedert in eine Gesamtanalyse und Einzelanalysen nach Teil-
makten. Die Darstellung der Auswertungsergebnisse erfolgt im Wesentlichen nach Anzahl-,
Umsatz- und Flachenzahlen sowie gemeindeweise. Tiefergehende Detailanalysen wurden fiir
den Markt der bebauten und unbebauten Grundstiicke sowie des Wohnungs- und Teileigen-
tums gemacht. Dies ermoglicht eine Orientierung im Preisgeflige, zeigt Vergleiche auf und gibt
einen Uberblick tiber den lokal teilweise sehr heterogenen Immobilienmarkt.

1 Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird im Folgenden auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher und méannlicher Sprachformen ver-
zichtet und das generische Maskulinum verwendet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermaRen fir beide Geschlechter.

Gutachterausschuss Nordlicher Rhein-Neckar-Kreis
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Geschéaftsbericht 2021

2 Organisationstruktur

2.1 Gutachterausschuss
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Heiligkreuzsteinach

Wilhelmsfeld

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Willwert

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Helfmann

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Dr. Doll

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Beckenbach

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Wolf

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Kopp

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Dr. Naumer

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Kuhn

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Werner

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Steinle

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Burkhardt

Vorsitzender
Herr Measke

stellvertretender
Vorsitzender
Herr Guggolz

ehrenamtliche weitere Gutachter
Fr. Tokur, Hr. Wahl, Hr. Matenaer,
Hr. Reinhard

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Frank, Fr. Kohlert, Hr. Reibcld

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Schuhmann, Hr. Harbarth,
Hr. Ganther, Hr. Schaaff

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Stumpf, Hr. Efner, Hr_ Teich

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Braun, Hr. Reidel, Hr. Hartmann

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Spether, Hr. Schulz, Hr. Schnell

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Trier, Hr. Ries, Hr. Fulbier

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Diemer, Hr. Juhl, Hr. Uberrein,
Hr. Medelsky

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Kerzmann, Hr. Mickel, Hr. Moser

ehrenamtliche weitere Gutachter
Fr. Ditter, Hr. Happes, Hr. Weber

ehrenamtliche weitere Gutachter
Fr. Draxler, Hr. Hasenkopf-Konrad,
Hr. Morast

ehrenamtliche weitere Gutachter
Hr. Ihrig, Hr. Gartz, Hr. MesselhduBer,
Hr. Meff, Fr. Reister, Hr. Dr. Bayer, Fr. Wul

ehrenamtliche weitere Gutachter
Fr. Jakob, Hr. Schmitt, ein weiterer
ehrenamtlicher Gutachter

Finanzamt Heidelberg

Finanzamt Finanzamt Mannheim-Neckarstadt

Finanzamt Weinheim

stellvertretende Vorsitzende
Frau Magora

Geschiftsstelle

Stand 31.12.2021
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Immobilienmarkt 2022

Der Gutachterausschuss ist ein Kollegialorgan selbststandiger und unabhangiger Gutachter.
Der Gutachterausschuss steht aulRerhalb der Hierarchie des Behdrdenaufbaus und ist nicht
Teil der Verwaltung, fiir deren Bereich er gebildet worden ist. Dies soll gewahrleisten, dass der
Gutachterausschuss seine Tatigkeit unparteiisch und ohne Ansehen der Person aus freier
Uberzeugung nachkommen kann.

Nach § 193 Abs. 3 BauGB sind von der Mitwirkung ausdriicklich Personen ausgeschlossen, die
hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke der Gebietskérperschaft betraut sind, ein-
schlieBlich der Amtstrager, die diesen gegeniiber weisungsbefugt sind (z. B. Beigeordnete,
Blrgermeister). § 192 Abs. 1 BauGB stellt die Unabhangigkeit und Selbststandigkeit des Gut-
achterausschusses besonders heraus, die bei den Ausschussmitgliedern und der Geschafts-
stelle gewahrleistet werden miissen.

Der Ausschuss setzt sich gem. § 192 Abs. 3 BauGB zusammen aus einem Vorsitzenden, dessen
Stellvertretern und weiteren ehrenamtlichen Gutachtern, die in der Wertermittlung sachkun-
dig und erfahren sein sollen. Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden vom Gemein-
derat fur die Dauer von vier Jahren bestellt.

2.2 Geschaftsstelle

Die Gutachterausschiisse bedienen sich nach § 192 Abs. 4 BauGB einer Geschaftsstelle. Die
Geschaftsstelle ist ein Organ des Gutachterausschusses und nimmt die Funktionen wahr, die
hinsichtlich Inhalt und Umfang in der Verantwortung und der Entscheidung des Gutachteraus-
schusses stehen. Bei der Auslibung ihrer Tatigkeiten sind die Mitarbeiter also nicht an Wei-
sungen ihrer Anstellungsbehorde gebunden, sondern allein denen des Gutachterausschusses
unterworfen.

Leitung Geschaftsstelle Geschaftsstelle

Frau Vath
Assistenz der Geschaftsstelle
Flhrung Kaufpreissammlung
Auskunft Bodenrichtwerte

Herr Miiller
Stellvertr. Leitung Geschaftsstelle
Ableitung Bodenrichtwerte

Erstellung Marktbericht
Erstellung Gutachten und
Frau Nagora Wertberechnungen
Leitung Geschaftsstelle
Ableitung Bodenrichtwerte
Erstellung Marktbericht
Erstellung Gutachten und
Wertberechnungen

Frau Pfleger
Flihrung Kaufpreissammlung
Auskunft Kaufpreissammlung
Auskunft Bodenrichtwerte
Telefonischer Service

Herr Roth
Ansprechpartner Software, Website,

Mail, IT
Flihrung Kaufpreissammlung

Stand 31.12.2021

Gutachterausschuss Nordlicher Rhein-Neckar-Kreis
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3 Immobilienmarktdaten

Nachfolgend erhalten Sie einen Uberblick tiber die im Einzugsbereich von der Geschéftsstelle
erfassten Kaufvertrage, die im Jahr 2021 abgeschlossen wurden. Die Zuordnung der Kaufver-
trage zu einem Jahrgang erfolgt grundsatzlich nach dem Beurkundungsdatum. Die angegebe-
nen Stlickzahlen stellen somit keine Absolutwerte dar, sondern sind ein Abbild der Kaufpreis-
sammlung zum Zeitpunkt der Auswertung.

Weiter handelt es sich um eine unbereinigte Analyse aller erfassten Kauffalle. Dass heil3t, dass
auch AusreiBer und Extremwerte mit enthalten sind. Aus diesem Grund eignen sich diese
Preise nicht fiir Wertableitungen, sondern sollen lediglich einen Uberblick tiber die gesamte
Breite des lokalen Immobilienmarktes geben.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden nur solche Ergebnisse veroffentlicht, bei denen
mindestens drei Kauffdlle vorlagen.

3.1 Gesamtanalyse der erfassten Vertrage

Die Summe aller eingegangenen Vertrage belduft sich zum Stand 01.03.2022 fir das Jahr 2021
auf 1670 mit einer Gesamtflache von 1,491 Mio. m? und einem Umsatz von 621,2 Mio. €.

Anzahl Kauffalle nach Grundstticksarten

28;2% 5; 0%

® unbebaute Bauflachen
tsp ke m bebaute Flachen
= Eigentumswohnungen
land- und forstwirtschaftliche
Flachen
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m sonstige Flachen

Anzahl Kauffille nach Gemeinden
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Umsatz nach Grundstiicksarten
0’9 Mio. €; 0% 5,2 Mio. €; 1%
75,9 Mio. €; 12%

m unbebaute Bauflachen

B bebaute Grundstiicke

B Eigentumswohnungen
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m sonstige Flachen
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Umsatz nach Gemeinden

W
S
s
o~
o
(=]
-l
W
S
s
o
%2} W (%) (%)
3 i) i) g o w W
= = s ) s s w
I o400~ 2 5 5 g Y ow
2 S o = & - s 18 S w W
=3 o o o =2 s g s
) ™ ) o, © = s
N a2} =) ©
I BE N - - 2
. | = —
E ¥ £ E E ® 5 5§ £ z T 4 5
T H @ ‘T @ @ < © ‘S e T S £ e
£ 2 & £ £ £ 8 £ 5 £ % f: 4
] 3 = ] 3 2 £ B S 3 s X3z B
= 8 5§ & 3 £ ¥ 3z *= £ 3% 3
v (=) T - ; &=
3.2 Analyse bebaute Grundstiicke

Der Anteil der Kaufvertrage von bebauten Grundstiicken an der Gesamtzahl aller registrierten
Kaufvertrage lag im Jahr 2021 bei ca. 38%. Davon stellen die Eigenheimgrundstiicke mit 84%
den groRRten Anteil der verkauften Immobilien.

Anzahl Kauffélle nach Grundstticksart
« GO
30; 5% M Freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser

15;2%
M Reihenhduser und

Doppelhaushélften

m Mehrfamilienhduser

m Wohn- und Geschéftshauser,
Biirogebdude

M (ibrige bebaute Objekte
(Wochenend-/Bauernhduser,
sonst. Gebdude)

Auch im Hinblick auf die Flachen liegen die Eigenheime mit 261.000 m? Grundstiicksflache und
einem Anteil von 57% vorn.

Flachen nach Grundstiicksart
21.000 m? 5% M Freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser

m Reihenhduser und

38.000 m?%; 30% .
Doppelhaushdlften

® Mehrfamilienhduser

Wohn- und Geschéftshauser,
Blirogebdude

M (ibrige bebaute Objekte
(Wochenend-/Bauemhauser,
sonst. Gebaude)

Geschéftsstelle Gutachterausschuss Nordlicher Rhein-Neckar-Kreis
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Mit 259,9 Mio. € liegen die Eigenheime auch beim Umsatz weit vor den anderen Grundstiicks-

arten und nehmen einen Anteil von 76% ein.

Umsatz nach Grundsticksart

16,8 Mio. €;5% —__

23,4 Mio. €; 7% ___

Die folgende Darstellung der durchschnittlichen Immobilienpreise erméglicht eine Orientie-
rung im Preisgefiige, zeigt Vergleiche auf und gibt einen Uberblick iber den teilweise sehr
heterogenen Immobilienmarkt. Neben den durchschnittlichen Werten wird zudem die Band-
breite der Kaufpreisdaten dargestellt. Da diese Zahlen nicht um Ausreiller bereinigt sind,

M Freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser

m Reihenhduser und
Doppelhaushidlften

® Mehrfamilienhduser

Wohn- und Geschaftshauser,

Blirogebdude

M (ibrige bebaute Objekte

(Wochenend-/Bauernhéuser,

sonst. Gebdude)

kommt es hier teilweise zu extremen Preisspannen.

Anzahl Kaufpreis gesamt |Wohnfldchenpreisg
Median Median
Mittelwert Mittelwert
von - bis von - bis
Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser 454.000 € 2.786 €
80 489.000 € 2.987 €
100.000€ - 1.200.000€| 857€ - 5.846€
Reihenhduser und Doppelhaushilften 572.000 € 4,171 €
106 538.000 € 3.841€
70.000 € - 928.000 € 538€- 5.202¢€
Mehrfamilienhauser 663.000 € 2.497 €
20 710.000 € 2.893€
252.000 € - 1.480.000€|1.229€ - 5.778 €
Wohn- und Geschaftshauser, Biirogebaude 700.000 €
9 1.897.000 €
200.000 € - 6.083.000 €
Sonstige Gebdude 160.000 €
12 400.000 €
9.000 € - 1.746.000 €

Gutachterausschuss Nordlicher Rhein-Neckar-Kreis
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Neben einer starken Abhangigkeit der Preise von den Nutzungsarten zeigt sich diese Abhan-
gigkeit auch bei den Baujahresklassen, wie aus folgender Darstellung ersichtlich. Lediglich die
Zahlen der Baujahre ab 1985 bei den Ein-/Zweifamilienhdusern sollten mit der gebotenen Vor-
sicht gewertet werden, da hier nur wenige Kauffalle vorliegen und diese somit nicht reprasen-

tativ fir den Markt sind.

Ein-/Zweifamilienhduser nach Baujahresklassen

Anzahl |@ Baujahr |@ Wohnfliche |@ Wohnflichenpreis |@ Kaufpreis

Baujahr bis 1945 20 1912 145 m? 2.455€/m?|  410.000€
Baujahr 1946 bis 1969 40 1960 156 m? 2.788€/m?| 437.000€
Baujahr 1970 bis 1984 15 1975 175 m? 2.629€/m?| 540.000€
Baujahr 1985 bis 1999 5 1993 235m? 3.182€/m?| 770.000€
Baujahr 2000 bis 2014 <3

Baujahr ab 2015 <3

Reihenhduser/Doppelhaushélften nach Baujahresklassen

Anzahl |@ Baujahr @ Wohnfliche |@ Wohnfldchenpreis |@ Kaufpreis

Baujahr bis 1945 12 1916 125 m? 1.955 €/m? 287.000 €
Baujahr 1946 bis 1969 13 1960 123 m? 3.230€/m?| 470.000€
Baujahr 1970 bis 1984 16 1973 149 m? 3.038€/m?| 425.000€
Baujahr 1985 bis 1999 8 1989 138 m? 3.502€/m?| 508.000€
Baujahr 2000 bis 2014 10 2005 137 m? 4.000€/m?| 550.000€
Baujahr ab 2015 63 2022 135 m? 4.488€/m?| 611.000€

Im Jahr 2021 wurden in der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses 636 Vertragsge-
schafte mit einem Finanzvolumen von ca. 192 Mio. € fliir Wohnungs- und Teileigentum regis-
triert. Die Kauffalle fir Wohnungseigentum verteilen sich wie folgt auf die Gemeinden.

Anzahl Kauffalle Wohnungseigentum
nach Gemeinden
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Umsatz Wohnungseigentum
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Die folgenden Grafiken zeigen die Verteilung des Umsatzes. Der groBte Umsatzanteil entfallt
dabei auf das Wohnungseigentum. Dies wurde noch einmal nach den Katagorien Neubau und
Weiterverkauf untergliedert. Die Neubaupreise lagen hier im Mittel bei 5.070 €/m? und die
Weiterverkaufspreise im Mittel bei 3.159 €/m?2.

Anzahl Kauffille

Weiterverkauf
Wohnungseigentum;
418;66%

Umsatz

Teileigentum

Weiterverkauf
Wohnungseigentum;
104,7 Mio. €; 55%

Gutachterausschuss Nordlicher Rhein-Neckar-Kreis
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Auch hier zeigt die folgende Auswertung nach Baujahresklassen eine starke Abhangigkeit. Die
geringsten Preise weisen hier Wohnungen der Nachkriegsjahre bis in die Mitte der 80er Jahre
auf.

Wohnungseigentum nach Baujahresklassen

Anzahl |@ Baujahr |@ Wohnfliche |@ Wohnflichenpreis |@ Kaufpreis
Baujahr bis 1945 8 1861 100 m? 3.407€/m?| 338.000 €
Baujahr 1946 bis 1969 19 1961 80 m? 3.000 €/m? 242.000 €]
Baujahr 1970 bis 1984 65 1974 82 m? 2.824 €/m? 218.000 €]
Baujahr 1985 bis 1999 53 1994 73 m? 3.120€/m? 202.000 €]
Baujahr 2000 bis 2014 24 2006 98 m? 4.078 €/m? 368.000 €]
Baujahr ab 2015 111 2021 88 m? 5.082 €/m? 415.000 €

Im Marktbereich der unbebauten Baufldchen wurden bei 177 Kauffillen 227.000 m? und
75,9 Mio. € umgesetzt. Die Kauffille verteilen sich wie folgt auf die Gemeinden.

Anzahl Kauffille nach Gemeinden
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Umsatz nach Gemeinden
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Dieser Markt teilt sich im Wesentlichen auf in die Teilmarkte individueller Wohnungsbau, ge-
werbliche Nutzung und sonstiges Bauland. Der Bereich des individuellen Wohnungsbaus
nimmt dabei sowohl nach Anzahl als auch nach Flachen und Umsatz den mit Abstand gréRten
Anteil ein.

Anzahl Kauffille

M Individueller
Wohnungsbau

m Gewerbliche Nutzung

m sonst. Bauland

Flachen

M Individueller
Wohnungsbau

m Gewerbliche Nutzung

m sonst. Bauland
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Geschéaftsbericht 2021

Umsatz

8,3 Mio. €;
11%

H Individueller

Wohnungsbau

m Gewerbliche Nutzung

m sonst. Bauland

Die folgende Darstellung der durchschnittlichen Grundsticksflichen und m?-Preise ermdog-
licht eine Orientierung im Flichen- und Preisgefiige, zeigt Vergleiche auf und gibt einen Uber-
blick tGber den teilweise sehr heterogenen Immobilienmarkt. Neben den durchschnittlichen

Werten wird zudem die Bandbreite dargestellt. Es wurden nur Gemeinden mit mehr als einem
Kauffall ausgewertet.

Grundstiicksflache je Kauffall Preis pro m>-Grundstiicksfliche
‘E“ Median _?v Median
N Mittelwert N Mittelwert
< von - bis < von - bis
Dossenheim 251 m? 1.521€/m?
4 352 m? 4 1.293 £/m?
217 m? - 689 m? 374 €/m? - 1.754 €/m?
Heddesbach
<3 <3
Heddesheim 485 m? 910€/m?
12 1.239 m? 11 851 €/m?
210 m? - 10.158 m? 85€/m? - 1.252€/m?
llvesheim 702 m? 883 €/m?
3 693 m? 3 832 €/m?
250 m? - 1.128 m? 412 €/m? - 1.200€/m?
Ladenburg 475 m? 1.065 €/m?
14 862 m? 14 1.061€/m?
67 m? - 4.294 m? 220€/m? - 1.625€/m?
Laudenbach 432 m? 650 €/m?
6 454 m? 6 579 €/m?
251 m? - 683 m? 179 €/m? - 849 €/m?
Schénau 904 m? 60€/m?
8 1.192 m? 8 87 €/m?
578 m? - 2.658 m? 52€/m? - 161€/m?
Schriesheim
<3 <3
Weinheim 581 m? 958 €/m?
27 1.387 m? 24 820€/m?
1m? - 7.281 m? 89 €/m? - 1.298 €/m?
Wilhelmsfeld 654 m? 277 €£/m?
8 747 m? 8 250€/m?
362 m? - 1.632 m? 74 €/m? - 389€/m?
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Grundstiicksflache je Kauffall Preis pro m2-Grundstiicksflidche
= Median = Median
5 Mittelwert 5 Mittelwert
< von - bis < von - bis
Hirschberg 640 m? 851 €/m?
5 741 m? 5 777 €/m?
505 m? - 1.078 m? 359€/m? - 1.184€/m?
Heiligkreuzsteinach
<3 <3
Hemsbach
<3 <3
Gesamt 547 m? 750 €/m?
89 1.020 m? 85 728 €/m?
1m? - 10.158 m? 52 €/m? - 1.754 €/m?

Im land- und forstwirtschaftlichen Segment wurde in 2021 insgesamt eine Flache von 75,6 ha
mit einem Volumen von knapp 3,5 Mio. € umgesetzt. Die Kauffalle verteilen sich wie folgt auf
die Gemeinden.

Anzahl Kauffille nach Gemeinden
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Die detaillierte Aufschliisselung nach Nutzungen ist den folgenden Grafiken zu entnehmen.

Anzahl Kauffalle nach Grundstiicksart

B Ackernutzung
® Griinlandnutzung

B Forstwirtschaft

173;92%

® Landwirtschaftl. Betriebe (Hof
mit/ohne Betriebsgebaude)

m Ubrige Nutzungen (Dauer-
/Sonderk., Wechsel-/beg.Agrarl.,
sonst.)

Flachen nach Grundstticksart

W Ackernutzung
170m?% 0%

4.000m? 1% .
m Griinlandnutzung

4.000m?; 0%
42.

M Forstwirtschaft
706.000 m?;93%

Landwirtschaftl. Betriebe (Hof
mit/ohne Betriebsgebaude)

m Ubrige Nutzungen (Dauer-
/Sonderk., Wechsel-/beg.Agrarl.,
sonst.)
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23.000€¢;  Umsatz nach Grundstiicksart
1%
8.000€;
0% B Ackernutzung

19.000€;

® Griinlandnutzung

B Forstwirtschaft

3.215.000€;92% ® Landwirtschaftl. Betriebe (Hof

mit/ohne Betriebsgebiude)

m Ubrige Nutzungen (Dauer-
/Sonderk., Wechsel-/beg.Agrarl.,
sonst.)

Der weitaus tUberwiegende Teil der land- und forstwirtschaftlichen Kauffalle konzentriert sich
auf ,Gbrige Nutzungen®. Dies riihrt in erster Linie daher, dass die Flachen nicht eindeutige den
Nutzungsarten Acker, Griinland oder Forst zuzuordnen sind. Des weiteren fallen unter diese
Kauffalle Dauer-, Sonderkulturen oder auch Rebflachen.

3.6 Analyse Gemeinbedarfsflichen

Im Bereich der Gemeinbedarfsflaichen wurde mit 28 Vertragen ein Flachenvolumen von
42.000 m? mit einem Umsatzvolumen von 919.000 € transferiert.

Anzahl Kauffille nach Grundstiicksart
1; 4%
m Ortliche Verkehrsflachen
1; 4%
m 6ffentliche Griinanlagen

B Baugrundstiicke Gemeinbedarf

m Sonstiger Gemeinbedarf

Flachen nach Grundstticksart

2.000m?
5%

1.000 m%; m Ortliche Verkehrsflachen

2%
m 6ffentliche Griinanlagen

M Baugrundstiicke Gemeinbedarf

m Sonstiger Gemeinbedarf
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i Umsatz nach Grundstticksart

0%

54.000€;
6%

m Ortliche Verkehrsflichen

464.000 €;

10/
50% m offentliche Griinanlagen

Baugrundstiicke Gemeinbedarf

Sonstiger Gemeinbedarf

Die folgende Darstellung der durchschnittlichen Grundsticksflichen und m?-Preise ermdog-
licht eine Orientierung im Flachen- und Preisgeflige. Die Streubreite in diesem Segment ist

jedoch sehr hoch und stark abhangig vom Nutzwert der Flachen und der Erwerbsnotwendig-
keit des Kaufers.

_ Flache je Kaufvertrag Preis pro m2-Grundstiicksfliche
'F'g Median Median
< Mittelwert Mittelwert
von - bis von - bis
ortliche 158 m? 70€/m?
Verkehrsflichen | 15 730 m? 117 €/m?
7m? - 5488 m? 1,44 €/m? - 300 €/m?
offentliche
Griinanlagen |<3
Sonstiger 23 m? 165 €/m?
Gemeinbedarf | 3 387 m? 2.724€/m?
8m? - 1.130m? 85€/m? - 7.963 €/m?
Gesamtsumme 158 m? 85 €/m?
19 693 m? 527 €/m?
7m? - 5.488 m? 1,44 €/m? - 7.963 €/m?

Im Segment der sonstigen Flachen wurden lediglich im Bereich der privaten Griinflaichen Kauf-
falle registriert. Hier wurden in 5 Kauffillen 7.000 m? mit einem Umsatz von knapp 5,2 Mio. €
transferiert. In den Bereichen Abbauflachen, Wasserflachen sowie Flachen mit besonderer
Funktion, fiir Energieanlagen und fiir sonstige Nutzung wurden keine Kauffalle registriert.

Das Flachen- und Preisgefiige der privaten Griinflachen setzt sich wie folgt zusammen.

_ Flache je Kaufvertrag Preis pro m2-Grundstiicksfliche
'F'g Median Median
g Mittelwert Mittelwert
von - bis von - bis
private 184 396
Griinflachen | 4 1.597 439,02
46 - 5973 114,07 - 850
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Unter folgender Internetadresse finden Sie alle amtlichen Bodenrichtwerte des Einzugsberei-
ches des Gutachterausschusses Nordlicher Rhein-Neckar-Kreis:

www.gutachterausschuesse-bw.de

Weitere Informationen zur amtlichen Immobilien- bzw. Grundstiickswertermittlung Gber Auf-
gaben, Dienstleistungen und Zustandigkeiten des Gutachterausschusses und seiner Ge-
schiaftsstelle sowie die notwendigen Antrage, Formulare und Gebihren erhalten Sie Gber die
Website des Gutachterausschusses:

www.gaa-nrnk.de
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