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GemalR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bauleitplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglich-
keiten gewahlt wurde.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 4/03-08 ,Reinhardswiese-Nord" soll die abschlieRende
Abrundung des Wohngebietes ,Reinhardswiese* am Ende der bereits vorhandenen Stichstral3en
Goldammerweg und Amselweg ermdglicht werden. Eine Fortfihrung dieser beiden Ortsstral3en
und damit eine Ausdehnung der Bebauung auf der Reinhardswiese in Richtung Trosel werden
damit verhindert. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung von 4
Grundstuicken geschaffen.

Ein bislang fehlender, begrinter Ubergang von dem Wohngebiet ,Reinhardswiese* zu dem an-
grenzenden Wiesenbereich soll an der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet geschaffen werden.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sowie des Landschaftsbildes sind aufgrund der sen-
siblen Kuppenlage der geplanten Bebauung besonders zu berticksichtigen.

Verfahrensablauf:

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Plans im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) fand durch offentliche Auslegung vom
20.10.2008 bis 20.11.2008 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt ist, wurden mit Schreiben vom 13.10.2008 gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe
einer entsprechenden Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Be-
bauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 20.07.2009 bis 20.08.2009 vorgestellt.

Beurteilung der Umweltbelange:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Wohngebiet ,Reinhardswiese" in einer Bautiefe
abgerundet. Auf der Grundlage der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans maximal zulas-
sigen baulichen Eingriffe wurde eine prognostische Eingriffsbeurteilung durchgefiihrt. Negative
Eingriffsfolgen auf die in 8 1 (6) Nr. 7a genannten Umweltbelange wurden hinsichtlich ihrer Erheb-
lichkeit und Nachhaltigkeit und der Erforderlichkeit von Ausgleichsmaflinahmen beurteilt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur :

- Beschrankung der geplanten Wohnbauflache auf eine Bautiefe im Anschluss an bestehen-
de StralRen

- Reduzierung der zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflache gegeniber der Obergrenze
gemal BauNVO

- Lage und Grb6RRe der Uberbaubaren Bereiche (geteilte Baufenster) und der MindestgréiRe
der Grundstlcke zur Begrenzung der Bebauungsdichte

- absoluten Festsetzung der zuldssigen Gebaudeh6hen in Bezug zum vorhandenen Gelan-
de zur Begrenzung der Hohe der Baukdrper
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- wasserdurchléassigen Befestigung von Stellplatzen
- Beschrankung von zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen

fuhren zu einer deutlichen Eingriffsvermeidung und —minimierung fir die umweltrelevanten
Schutzguter.

Im Ergebnis der Eingriffsbeurteilung sind die Schutzgiter Wasser, Mensch, Kultur- und Sachguter
von der Planung weder erheblich noch nachhaltig betroffen. Nachhaltige, aber nicht erhebliche
Eingriffsauswirkungen treten fur die von der Planung weniger stark betroffenen Schutzgiter Boden
und Klima / Luft auf.

Die durch die Planung besonders betroffenen Umweltbelange Landschaftsbild sowie Arten- und
Biotope wurden detaillierter untersucht.

Das Landschaftsbild wurde auf der Grundlage einer detaillierten Analyse von Sichtbeziehungen
im Landschaftsraum Winschmichelbach beurteilt.

Zusammenfassend kann fir das Landschaftshild festgestellt werden, dass negative Auswirkungen
vorrangig im nahen Umfeld des Wohngebietes ,Reinhardswiese” zu erwarten sind: Dies sind die
westliche Abdachung der Gelandekuppe zum Géangelbachtal und der Wanderweg auf der gegenu-
berliegender Talseite im Osten. Die einzige festgestellte Fernwirkung ergibt sich aus der Sichtbe-
ziehung vom Pavillon oberhalb von Wiinschmichelbach zum Plangebiet. Hier schwécht jedoch der
dunklere Waldhintergund die Wirkung der geplanten neuen Baukorper als Fremdkdrper deutlich
ab. Fur die benachbarten Ortschaften Trosel, Oberflockenbach, Steinklingen und Winschmichel-
bach (Ort) ist durch die geplanten Baukorper keine negative Veranderung des Landschaftsbildes
Zu erwarten.

Fur das Schutzgut Arten- und Biotope wurde eine Uberschlagig quantifizierende Eingriffsbeurtei-
lung gem. der Biotoptypenbewertung Baden-Wurttemberg durchgefuhrt. Ohne Ausgleichsmal3-
nahmen ist eine vollstindige Kompensation der erheblichen und nachhaltigen Eingriffsauswirkun-
gen auf dieses Schutzgut nicht méglich.

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb und au3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes vorgesehen:

1. 10 m breite Heckenpflanzung aul3erhalb der privaten Baugrundstiicke im Landschafts-
schutzgebiet ,Bergstrale-Nord“ und 3 m breite Heckenpflanzung an der westlichen Grenze
des Geltungsbereiches (Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wein-
heim und der Katholischen Kirchenschaffnei).

2. Begriinung der privaten Grundstiicke:
- mindestens 12 Baumpflanzungen (vorzugsweise Obstbaum, regionale Sorten)

- eine 2 m breite Heckenpflanzung entlang der seitlichen Grundstliicksgrenzen zwischen
WR 1 und WR 2 sowie im WR 3 entlang der ¢stlichen Grundstiicksgrenze

- Dachbegriinung von Garagen und Carports
- gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen

3. Pflanzung von 21 Obstbdumen aullerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 428
(Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Weinheim und der Katholi-
schen Kirchenschaffnei)

Mit diesen Ausgleichsmalinahmen sind die negativen Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Arten und
Biotope sowie Landschaftsbild und Klima/Luft vollst&dndig ausgleichbar. Die erheblichen bzw. nach-
haltigen - und damit ebenfalls ausgleichspflichtigen - Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Boden sind
im Geltungsbereich nicht vollstdndig ausgleichbar. Weitere Flachen fur Ausgleichsmalinahmen
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stehen jedoch weder innerhalb noch auf3erhalb des Geltungsbereiches zur Verfigung bzw. es
stehen einer Inanspruchnahme von Flachen fir AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches folgende Belange entgegen:

Landwirtschaft -> Sicherung des unversiegelten, bewirtschaftbaren Bodens als wichtigste
wirtschaftliche Grundlage der Landwirtschaft

Stadtebau -> stadtebaulich sinnvolle abschlieBende Abrundung des Wohngebietes
,Reinhardswiese" auf bereits erschlossenen Flachen.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Zuge der bauleitplanerischen Abwagung ge-
geniuber den sonstigen offentlichen und privaten Belangen abzuwégen. Dabei gehen sie im Rang
den anderen Belangen nicht vor.

Anregungen aus den Beteilungsschritten und deren Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die wesentlichen Anregungen und Belange, die gegenliber der geplanten Wohnbebauung abge-
wogen werden mussten, sind nachfolgend dargelegt. Nicht dargelegt sind redaktionelle Hinweise,
die zur Kenntnis genommen wurden und soweit korrekt und relevant auch in die Planung einge-
flossen sind, sowie Hinweise fir die spatere Bauausfuhrung.

Das Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Landwirtschaftsbehorde, beim Landratsamt
Rhein-Neckar

e macht auf die Inanspruchnahme von 0,5 ha landwirtschaftlicher Flache aufmerksam und
merkt an, dass dieser Flachenverbrauch fur die Entwicklung von 4 Baugrundstiicken extrem
grof3 bemessen sei. Die GrofRe der Baugrundstiicke (im Durchschnitt 868 m?2) und Baufenster
(je 315 m?2) widerspricht dem Grundsatz des sparsamen Landverbrauchs.

Der Anregung wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

GrundstiicksgroRen und -zuschnitte orientieren sich an denen des angrenzenden Bestandes.
Somit wird das nahtlose Einfliigen der neuen Grundstiicke und ihrer Bebauung in die Umge-
bung gewahrleistet, das ortstypische Erscheinungsbild wird gefestigt und die vorhandene
Bebauungsstruktur fortgefihrt.

Die festgesetzte lockere Einzelhausbebauung auf groRzigigen Grundstiicken ist dieser Orts-
randlage angemessen, gewahrt einen aufgelockerten Siedlungscharakter und bildet einen
abgestuften Ubergang zu dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet (§ 9 (6) BauGB). Zu-
dem ist die vorhandene Erschliel3ungssituation zu berticksichtigen. Eine Weiterfihrung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen ist im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden an dieser Stelle nicht gewilnscht. Insofern bietet sich die Anbindung von je 2
Grundsticken Uber die vorhandenen Wendehammer an. Die Unterteilung des Gebietes in
mehrere kleinere Grundstiicke wirde wiederum auch den Bau zuséatzlicher ErschlieSBungsan-
lagen erforderlich machen.

Durch die geplante Bebauung wird ein eindeutiger und endgtiltiger Abschluss des Wohnge-
bietes ,Reinhardswiese” definiert, da ein weiterer Ausbau und eine Weiterfihrung der Er-
schlieBungsanlagen (Goldammerweg und Amselweg) kinftig nicht mehr erfolgen kann. So-
mit wird zugleich eine weitere Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen durch
Ausweisung von Bauland Uber diese Baugrundstiicke hinaus ausgeschlossen.

e aullert Bedenken bzgl. der VergroRerung des Geltungsbereiches von 0,35 ha auf 0,5 ha und
der Ausdehnung der Bauplatztiefen von 26,5 m auf 30 m.

Der Anregung wird aus folgenden Grinden nicht gefolgt:

Die VergréRerung des Geltungsbereichs erfolgte primar im Zuge der Festlegung notwendiger
Ausgleichsmal3Bhahmen (8 9 (1a) BauGB), deren genauer Flachenbedarf im Stadium des

Bearbeitung durch:

BaulLand! Entwicklung GmbH e Mannheimer StraBe 96 68723 Schwetzingen e fon 06202-859380 e info@bauland-entwicklung.de



Stadt Weinheim Seite 4
e Begriindung zum B-Plan Nr. 4-03/08 ,Reinhardswiese-Nord" e
Stand 01. Oktober 2009

Vorentwurfs noch nicht bekannt war. Zum anderen wurden die Bauplatztiefen um ca. 1,5 —
2 m von ca. 23,5 m auf ca. 25,5 m (am Goldammerweg) bzw. von ca. 26,5 m auf ca. 28 m
(am Amselweg) vergroRert. Die MalRangaben in der Stellungnahme kdnnen insofern nicht
nachvollzogen werden. Die VergréRerung resultierte aus der konkreten Nachfrage von Fami-
lien nach entsprechend grof3en Grundstiicken, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit bekannt wurde. Die maRvolle VergroRerung gibt den Bauherren mehr
Spielraum fir aus Sicht der Stadt stadtebaulich wiinschenswerte Gebaudekonfigurationen.

o AuRert Bedenken hinsichtlich der Ausweitung der Baufenster, von 247 m2 auf 315 m=.
Der Anregung wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die Ausweitung der Baufenster ermoglicht ein h6heres Mald an Flexibilitdt bei der Positionie-
rung des Baukodrpers, welches aufgrund der bewegten Topografie erforderlich ist. Die nun
maogliche Positionierung der Geb&ude widerspricht weder stadtebaulichen noch gestalteri-
schen Zielen. Die realisierbaren Grund- und Geschossflachen bleiben von der Vergréf3erung
der Baufenster unberthrt.

e weist aus Griunden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden auf die
Mdglichkeit der Festsetzung von Hochstmalen fiir Baugrundstticke hin.

Der Anregung wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Fur die zusatzliche Festsetzung maximaler GrundstiicksgroRen besteht im konkreten Fall
aufgrund der gegebenen ErschlieRungssituation sowie der getroffenen Anordnung und Un-
terteilung der Baufenster kein stadtebauliches Erfordernis, da eine weitergehende Reduzie-
rung der Grundstiicksanzahl oder eine wesentliche Verschiebung der geplanten Grund-
stiicksgrenzen nicht zu beflirchten steht.

Das Wasserrechtsamt, Untere Bodenschutzbehorde, beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

e merkt an, dass die Berlcksichtigung des Schutzgutes Boden aus Sicht der Unteren Boden-
schutzbehorde nicht ausreicht. Durch die vorgesehene Uberbauung gehen ca. 900 m2 bisher
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen verloren. Im Plangebiet selbst kann erwartungs-
gemal keine Entsiegelungsmdaglichkeit oder ein sonstiger Bodenausgleich angeboten wer-
den. Die geplante Heckenpflanzung wird nicht als ausreichende MalRBhahme im Sinne des
Bodenschutzes angesehen, weshalb sich die Untere Bodenschutzbehérde fur einen zusatz-
lichen plangebietsexternen Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ausspricht. Um eine weitere
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden, kbnnten z.B. MaRhahmen an
Gewassern, die gezielt der Entwicklung neuer Boden mit natirlichen Bodeneigenschaften in
Gewasserrandstreifen dienen, als Ausgleich herangezogen werden. Es wird angeregt auf der
gesamten Gemarkungsflache der Stadt Weinheim nach derartigen AusgleichsmalRnahmen
fur den Boden zu suchen und in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Anregung wird aus folgenden Grinden nicht gefolgt:

Durch den Bebauungsplan Nr. 4/03-08 fur den Bereich ,Reinhardswiese Nord“ werden als
kleinrhumige Malnahme vier bereits heute erschlossene Grundstiicke einer baulichen
(Wohn)Nutzung zugefuhrt. Zugleich wird einer weiteren Flacheninanspruchnahme entge-
gengewirkt. Die Grundstiicke definieren eindeutig den endgultigen Abschluss des Wohnge-
bietes ,Reinhardswiese”, ein kinftiges Weiterfilhren der ErschlieBungsstraBen wird damit
ausgeschlossen.

Die Verflugbarkeit von zuséatzlichen Flachen zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut
Boden aulRerhalb des Plangebiets wurde im Rahmen des Verfahrens geprift. Jedoch stehen
auf der gesamten Gemarkungsflache von Weinheim keine geeigneten Flachen zur Verfl-
gung. Insbesondere sieht die Stadt auch keine Mdglichkeit fir die Entwicklung neuer Boden
mit naturlichen Bodeneigenschaften in Gewasserrandstreifen.
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Die Belange des Bodenschutzes sind im Rahmen des weiteren Verfahrens im Zuge der bau-
leitplanerischen Abwagung gegentiber den sonstigen 6ffentlichen und privaten Belangen ab-
zuwagen. Dabei gehen sie im Rang den anderen Belangen nicht vor.

Im Ergebnis der Abwagung werden - unter besonderer Berlcksichtigung der getroffenen
MalRnahmen zur Vermeidung/Minimierung und der planungsrechtlich bzw. vertraglich gesi-
cherten Ausgleichsmaflinahmen sowie der daraufhin verbleibenden geringen Eingriffsdimen-
sion - die Belange der Landwirtschaft und des Stadtebaus gegeniber den Belangen des Na-
turschutzes starker gewichtet und auf eine Inanspruchnahme weiterer externer Ausgleichs-
flachen verzichtet.

Der Bauernverband

e merkt an, dass der Amselweg als Hauptzufahrt fir die dahinter liegenden landwirtschaftli-
chen Flachen genutzt wird. Mit der Realisierung des Bebauungsplans wirde eine Bewirt-
schaftung der Flachen unmdglich gemacht, da die topografische Situation ein Anfahren der
Felder mit beladenen Silage-/Heuwagen uber andere Zufahrten ausschlief3t. Es wird daher
gefordert, die Verlangerung des Amselweges als 4 m breite Zufahrt fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge dauerhaft zu erhalten.

Der Anregung wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Den Bedenken des Bauernverbandes wurde vor Ort im Rahmen von zwei Terminen mit dem
betroffenen Landwirt (am 03.09.09 und am 08.09.09) nachgegangen.

Die Grundstiickseigentiimerin hat gemaf Schreiben vom 11.09.2009 zugesagt, dass sie den
Ostlich des Plangebiets gelegenen Feldweg in Verlangerung der Dompfaffstrale entspre-
chend freischneiden und befestigen wird, so dass hier kinftig eine gleichwertige Alternative
zur bisherigen Zufahrt Gber den Amselweg entsteht.

Dieses Entgegenkommen gegentiber dem Pachter wird seitens der Stadt Weinheim begrift.
Es ist jedoch festzuhalten, dass auch ohne Schaffung dieser alternativen Zufahrtsmaéglichkeit
die an das Neubaugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auch weiterhin grund-
satzlich erreichbar und anfahrbar sind, wenngleich auch aufgrund der topografischen Ver-
haltnisse vermutlich kinftig nicht mehr mit groR3en voll beladenen Silage-/oder Heuwagen,
wie es nach Angaben des betroffenen Landwirts fur die derzeitige Nutzung erforderlich ist.
Ungeachtet dessen ware jedoch eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen als Standwei-
de z.B. fur Kiihe, Pferde oder Schafe auch ohne den Ausbau der Zufahrt Gber die Dompfaff-
stralRe kinftig moglich. Der Zugang bzw. die Zufahrt kann (als 2. Alternative) ndmlich auch
Uber den vorhandenen, ausgebauten landwirtschaftlichen Weg, der westlich parallel zum
Goldammerweg verlauft, erfolgen. Dies entspricht auch der Regelung im Pachtvertrag mit
dem betreffenden Landwirt. Die Pachter der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ha-
ben die Uberfahrt zu den dahinterliegenden Flachen des betroffenen Landwirts gemaR den
Regelungen im Pachtvertrag zu dulden.

Ein Erhalt der Zufahrt Gber den Amselweg ist in jedem Fall unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten als ausgesprochen kritisch anzusehen und somit abzulehnen. Zielsetzung des Be-
bauungsplans ist es, einen endgultigen baulichen Abschluss fir das Gebiet "Reinhardswie-
se" zu erreichen. Diese stadtebauliche Zielstellung wirde durch den Erhalt einer 4 m breiten
Freihaltetrasse in Verlangerung des Amselweges Richtung Norden konterkariert. Vielmehr
soll durch die geschlossene Bebauung mit Hauptgebduden bzw. Garagen an der Stirnseite
des Amselwegs baulich eine Raumkante geschaffen werden, die diese Zielsetzung nachhal-
tig unterstreicht.

Hinzu kommt, dass bei Schaffung einer mittig gelegenen Freihaltetrasse die Baugrundsticke
und damit auch die Baufenster am Amselweg verkleinert werden mussten. Dies wirde bei
den bestehenden topografischen Verhdltnissen die bauliche und damit auch die wirtschaftli-
che Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erheblich verschlechtern.
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Nicht zuletzt misste fur eine durchgangige Freihaltetrasse auch das als Ausgleichsmal3-
nahme festgesetzte Feldgehdlz auf einer Breite von 4 m und einer Tiefe von 10 m unterbro-
chen werden. Dies wiederum ist aus Grinden des dkologischen Ausgleichs und des Land-
schaftsbildes nicht zu befiirworten. Auch misste, da es sich hier kiinftig nicht um eine ge-
schnittene, sondern um eine frei wachsende Hecke handeln soll vermutlich noch ein wesent-
lich breiterer Streifen als 4 m von der Bepflanzung freigehalten werden, um dauerhaft eine
ausreichende Durchfahrtsbreite sicherzustellen, was zu einem erheblichen zuséatzlichen
Ausgleichsbedarf an anderer Stelle fiuhren wirde. Flachen hierfir stehen jedoch nicht zur
Verfligung.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wird vor dem Hintergrund der vorherigen
Ausfuhrungen den stadtebaulichen und 6kologischen Belangen der Vorrang vor dem land-
wirtschaftlichen Belang des Erhalts der bisherigen Zufahrt eingerdumt, zumal wie dargelegt
eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache unabhangig vom Ausbau einer alternativen Zu-
fahrt von Osten auch in Zukunft mdglich ist.

Planungsalternativen:

Ein Verzicht auf die Planaufstellung héatte zur Folge, dass ausgehend von den vorhandenen Er-
schlieBungsstralien eine Ausdehnung des Wohngebietes Uber das mit der vorliegenden Planung
hinausgehende Mal3 zukiinftig nicht ausgeschlossen wére. Die Flachen des Plangebietes liegen
unmittelbar an den vorhandenen AnbaustraRen Goldammerweg und Amselweg und sind im Sinne
des BauGB bzw. der Landesbauordnung bereits als erschlossen anzusehen. Sogar eine Fortfiih-
rung des ErschlieBungssystems bis auf und Uber die Kuppe hinweg ware denkbar und ohne ab-
schlielRenden Bebauungsriegel - abgesehen von verfahrensrechtlichen Aspekten - relativ kosten-
gunstig realisierbar. Ohne Bebauungsplan mit Regelungen zur GRZ, GFZ und den maximal zulas-
sigen Gebaudehohen kénnte eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung rechtlich nicht ausreichend
abgesichert werden.

Im vorliegenden Planungsfall eriibrigt sich eine Alternativenbetrachtung am gleichen Ort, da jede
Uber das dargestellte Planungsziel (Ortsabrundung in einer Bautiefe) hinausgehende Planung mit
den Zielen von Natur und Landschaft nicht vereinbar ware.

Als grundsatzliche Planungsalternative ware die Mobilisierung von Baugrundstiicken auf anderen
Flachen im Ortsteil anzusehen. In vergleichbarer integrierter Lage sind jedoch keine Flachen vor-
handen. Eine Planung an anderem Standort ohne Anbindung an die bestehende Infrastruktur ware
gegeniber der Abrundung des Wohngebietes ,Reinhardswiese” mit einem zusatzlichen Ausbau
von ErschlieBungsanlagen und damit zusatzlicher Versiegelung verbunden. Ein Verzicht auf eine
stadtebaulich geordnete Nachverdichtung am Ortsrand zugunsten einer Planung ,auf der griinen
Wiese" an anderer Stelle hatte weitreichendere negative Folgen fir den Natur- und Landschafts-
haushalt.

Fazit:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Reinhardswiese-Nord" wird die Bebauungsstruktur im
Wohngebiet ,Reinhardswiese” innerhalb des stéadtebaulichen Gesamtkonzeptes sinnvoll und ohne
verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen erganzt.

Unter Abwagung aller Belange und unter Berlcksichtigung der vorgenannten Argumente kam die
Stadt Weinheim zu dem Ergebnis, dass dem stadtebaulichen Ziel, an dem Standort vier neue
Wohnbaugrundstiicke zur abschlieRenden Abrundung des Baugebietes "Reinhardswiese" zu
schaffen, Vorrang vor den sonstigen Belangen eingeraumt werden soll und hat am 20.10.2009 den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes 4/03-08 ,Reinhardswiese-Nord" gefasst.
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