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2 o 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
e 5954 = L @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1  Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten sind im gesamten
; 5f4 554 1/1 . ((es“a " ¢ b Geltungsbereich nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
2 D\) & : .
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
5 oA @ 1.2 Tankstellen sind im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1
2 & [ Grz/ 12 nicht zulassig (§ 1 Abs. 5BauNVO).
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0 /3. 5.50 Kerngebiet (§ 7 BauNVO) -
. 789 0 @ 1.3 Im Kerngebiet sind nur ab dem ersten Obergeschoss Wohnungen
51%4 > R — zulassig. 30% der Geschossflache mussen Wohnnutzung sein;
© 2 ) ) : o/ i . .
P <900 Ny o=z los Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl mlpdestens 50% hiervon musssen den Anforderungen an barriere
S 2,0 ’ freie Wohnungen nach LBO entsprechen (§ 1 Abs. 5und 6 BauNVO,
5 & SS =300 GFZ |12 (§§ 16, 17 19 und 20 BauNVO)
B &4 552 A = | = § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).
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s . 5-00‘3 ‘ q\z. | 2. Baugrenzen, Gemeinschaftsanlagen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
75 AL & - 9 Abs. 1 Nm. 2 und 4 BauGB ) )
517 554/77 ’ I %iv’; \ 3 ¥ ] & ) 2.1 Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen sindim Plan neben den
> e /'I % 1500 Baugrenze (§ 23 Absatz 3 BauNVO) Baugrenzen bzw. an der Umgrenzung der Gemeinschaftsanlagen
i} --300--------—o ot | i als Mindest- und Hochstgrenzen oder als maximale Hohen darge-
! 5 i @ | 3901500y | ) ) _ stellt. Bezugshohe ist jeweils Normalnull (§ 16 Abs. 4 BauNVO).
]2 @65 ] ol | okiass | / — r Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
z . I! o 38 | > | i - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 22 BauGB) 2.2 Bei der Geschossflachenzahl im WA undim Ml sind Garagen-
- % 2 1 ihs.00 ! o geschosse und Aufenthaltsraume einschlieflich der zu ihnen geho-
10 l/ - I' 'I' : : % renden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande in
51 g§41 on / / s /- } g 3 ds o 15 3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) diesen Geschossen nicht mltzurechne:.n. Zur maldgebenden Grund-
2 /, - S o) i f ' ! I ] sticksflache konnen Flachen auf der Uberdeckelung der neuen L
/ ’ 10.00 5 . . . . .
/ / — 2 3257 hinzugerechnet werden, wennsie als Grunflache gestaltetist
X \/ % —1 ' Verkehrsflachen hinzug 9
5> e P Y, ey , gy (§ 16i.V.m. §§ 17, 19 Abs.3und § 20 BauNVO).
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573 ‘ // / o W ‘§E ,l 8 & Hopm - 7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: 3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB)
/7 shighes | g g1500 | : FuRgangerbereich
e = =N ® 5 1l - . .- .
85 & ,;/, > z I!g & il s Il i I gang 3.1 Im WA koénnen die Baugrenzen uberschritten oder zusammengelegt
7 o Vv B i —1:3.00 - . . . werden, wenn
[/ ) A ) 30 - [ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: s .
A i : 500 : : - die Sichtachse freigehalten,
[/ - ; 10.00 : Verkehrsberuhigter Bereich . - ) S .
ey = : / A6¥ b - eine Gebaudebreite von 40 m nicht Uberschritten,
14 550 : I\ { & 4 l s i6.(,:)0 Einhausung der Verkehrsflachen mit einer lichten Hohe - ein A?stand von 10 m zu sudlich und nérdlich benachbarten
o , .
- LY \ Bl oom | von mindestens 4,80 m. Baukorpern und ) _ _ _
\ O\ O \ ] 3 I - ein Abstand von 15 m zu den Gebauden im MK 1 eingehalten wird.
[ \ Misoo | — Aufstellungsverfahren
o] | Z ! 2] | Tunnelportal (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
576 1y VDJ 11540 g. : :I S— l l Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurdebeschiossen am  29.03.2000
7 O 1 3:00 g ! :UOD 1 32 Im MK 1 kann von den Baugrenzen abgeW|Chen Wel'den,Wenn Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  05.04.2000
~ A 3 —] D .
(%) y 17_21 H TR \ gg’ §* ______ : -2’0'0’ "-ﬂlo = dle SIChtaChse frelgehaltena FriJh"zeitige Beteiligung Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde orts iblichbekanntgemacht am  05.04.2000
549 ? f ] g ;13,5m A =S ! 10 u 3. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) - die Baugrenzen parallel zur Grundelbachstral’e und zum Kreisver- der Offent hieitund Setegenhet 2ur Auerung und Erdrierung warde gegetenids 6t vom0s06 b 31.05.2000
7 3 Ul oz I 5E ¢ ,' i kehrsplatz hin nicht iberschritten, B B i Rahmen do Errbetn des Entwickioteemeetrnt -
u- ie Offentlichkeit wurde im Rahmen der Erarbeitung des "Entwicklungskonz Innenstadt’
48 (,’ / / / 5. 5 ! O VersorgungSﬂaChe Gas - ein Abstand von 10 m Zu Sud“Ch bZW_ nord“Ch benachbarten mittels Faltblattern und Presseverdéffentlichung liber weitere Beteiligungs mdgichkeiteninformiert ab 09.02.2002
578 547 N _ I ; \-;\' ox® : 0 . Bauk('jrpern und Eine Informationsveranstaltung und drei "Biirgerforen” fndenstt am 19.02., 14.03,, 18.08. und  21.03.2002
e 546 16 70 } / IS . 1 § '\ %l‘ nn - '!\- " " . = ein AbStand von 15 m zZu den GebaUden |m WA e|ngeha|ten Wll’d Offentliche Auslegug Dem Bebauungsplan-Entwurf wurde zugestimmt und dessen 6ffentliche Auslegungbeschiossen am  13.04.2005
0 P S - \ es En
|:' o 4 1ys / II ‘Q::I IS . .. ; O VersorgungSﬂaChe Wasser (DrUCkerhOhungSStatlon) (§ 23 AbS 3 BaUNVO) (d§ 3(?)?525) Die Auslegung des Entwurfs wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  16.04.2005
| 5 I / I[' | g?’il "52? VerkehrSfIaChen Uber dem TU nnel/ Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange erfolgtdurchSchreiben vom 26.04.2005
) o Ny - I' gl,' § @ Erschli egung des WA Versorgungsflzche Strom 4. Verkehrsflaichen und mit Gehrecht zu belastende Flachen (§9 Die 6ffentliche Auslegung erfolgte inderZet vom25.04  bis  27.05.2005
-() (% { ; 5 ) 850 . i g u nd der M K Fléchen O Abs' 1 N rn. 1 1 und 21 BaUGB) Der Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde zugestimmt unddessenermeute
r f .I 13 - offentliche Auslegung besschiossen am  12.10.2005
5@ 5 { ; !I I Uber 120,0 m uNN 41 An der neuen L 3257 S|nd kelne Ein_ und AUSfahrten ZUIaSS|g. Die erneute Auslegung des Entwurfs wurde orts(iblich bekanntgemacht am  15.10.2005
44 1 600 } II II II \ )O} ) ) Hiervon ausgenommen |St eine AUSfahrt am Tunnelmund |m Bere|Ch Die Tréager offentlicher Belange wurden von der erneuten Auslegung informiertmitSchreiben vom 13.10.2005
o J } |i II 5.50 N , g 4. GrunﬂaChen des Ml 2, Sofern geelgnete VerkehI'SSiCherungsmaBnahmen Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte inder Zeit vom 24.10. bis 24.11.2005
} { N l/ . . . etr’offen Wer’den_ Prifung der S}ellmg- Die fristgemaR abgegebgnen Stellunqnahmen der Offentlichkeit undder Behdrden
| 527 J J II : \ N 96‘7('3 - anate GrunﬂaChe (§ 9 AbS 1 Nr. 15 BaUGB) g ?ggT(e;;/:nbdwsa(%L)mBaGB) wurden durch den Gemeinderat gepruft und behandelt am  11.01.2006
N I. ! V") . . . L. . . Das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen wurde den PersonenundBehdrden,
- I |'I ' ‘.\ - @{P 4.2 Im Bereich bis zu 5 m beidseitig der dargestellten Sichtachsen ist die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mitScivaben vom 12.01.2006
6.10 ( [I I II - eine mindestens 3 m breite Flache mit Gehrecht ZugunSten der (S§atzung, ngafgregmo Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde als Satzungbeschiossen am  11.01.2006
: il \ S o . . 10 BauGB, § 4GO) N
5422 .| ! ! @ \_ 5. Besondere Anlagen zum Sch uu vorschadllchen Umwelt_ A”geme|nhe|t ZU belaSten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  14.01.2006
5 II II einWirkun en ) . . ' ) . Damit wurde der Bebauungsplan rechtsverbindich.
G 43 7o) : I | — g 4.3 Am sudlichen Ende des Tunnels ist in Hohenlage der L 3257 eine
- NI EER \ | LarmschutzmalRnahmen in einer Hohe von 4,50 m (§ 9 3 m breite, 25 m lange und 3 m hohe Flache mit Gehrecht fur einen —— .
o GRZ 1,0 ) ] Abs. 1 Nr. 24 BauGB Fluchttunnel zugusten der Allgemeinheit zu belasten. T ’
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1 MR EERE 1 7 A o G des raumlichen Geltungsbereichs d | i
At =y R si’ 3 r v} renze des raumlichen Geltungsbereicns aes 5.1 Bei Baumpflanzungen ohne direkten Bodenanschluss (oberhalb der
529 VTS || 2 21' sl g ,fpé}';é,’f",’/ = B Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gewerbe- und Parkebenen) ist zwischen den Standorten der
v o] It I ,/ Q > 1 i echtsgrun augesetzbuch (Bau i.d.F.vom 27.08. zuletzt gedndertam24,
K éSSCh | ] él é; é: =C<> - = @\ﬁ;@/'/{_@$ 909 AbStand von zwel KronendurChmessem eanUhaIten. Rechisgrundegen Ef\ugutzingsvgr(o?'ddnanBg)((g:jaEg\\//)O)j.'zi.?:s. l%%:g%gaggo,zglettzt gzef‘é(fggi‘tanzmw%
. | | e = = o o - anzeichenverordnung (Plan i.d.F.vom
——44 \N\ndec g 1795 oK 120,0- 120 5m . - 8 g -O ------ Vorentwurf Stra Be ng estaltung ) . Landesbauordnung fiir Baden-Wiirtemberg  vom 08.08.1995, zuletzt gedndert am 15.121997
, o Sichtachse; 3 m breites Wegerecht 1= ... , 5.2 Oberhalb der Tunnelein- und -ausfahrten sind Baum- und Strauch- _ _ N
© Q X! = - S _l_ 1 _?_b_._ Y s_rh.éb\.’v.e.léﬁe-nd g . | gruppen anzulegen (K§at1a(32t)elr3ul;§\r/l)agen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage tberein, Stend:Januar 2005
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5 00 \ | > &1, sls 5.3 Die nicht Uberbaubaren Flachen (mit direktem Bodenanschluss) und gezeichnet
%o;, — 0 \ \ N &3 § S /5 die nicht Uberbauten Flachen oberhalb der Gewerbe- und Park- g s
® =, H A e ] . . R . tadtvermessungsrat
8.0 & £ 3,0 W\ S s 21! | — - ebenen (ohne direkten Bodenanschluss) sind abzuglich notwendiger i
2 539 \ A slx __ — Uunterirdische Bunkeranlage (vermutete Lage) . ) _ ] _ — N _
2 A oY < _— — Zufahrten oder Wege gartnerisch zu gestalten. Pro angefangene 50 Bearbeitug Amt fiir Stadtentwicklung der StadtWerheim Sb/CAD: Dipl.ng. StFicte
/ . N : . . . AD: Bz. Ch. Zimmerhackl
% WA 7 ° R i m? dieser Flachen ist ein Strauch nach Pflanzenliste zu pflanzen; die
N . ) .
% 2% A\ 7 g g / Strauchpflanzungen missen aus mindestens 5 verschiedenen Arten |
o 2 . 19.77 A\ /00 N ! GRZ 0.9 / bestehen. Pro angefangene 200 m? ist ein Laubbaum nach Pflanzen- seeeieine
5 20\ g . ] { === 6.00 GFZ (1,2 N liste zu pflanzen. Stadtbandraler
< 5‘2’{ AD. \ ; \ 2 doom :' / /
> ?r ® 301 Vo A%E I \ 3 B4 15.00 '! E — 5.4 Auf Dachernim MK 1 uber 122 m uNN und im WA Uber 127 m GNN
5 ™ (2: 52% % C\l\ 3\ ‘\ 5‘;\ || ist eine extensive Sedum-Moos-Kraut-Begrunung zu pflanzen. Es
N\ 3 0 U o~ . - . . . .
2 %-’ & 5 .S © e\ \ 5 : | o Ortliche Bauvorschriften sind mindestens zwolf verschiedene standortgerechte Arten der
¥ o o® Zz 5 \ ) - i 5 12.00 (;8 Pflanzen- liste zu verwenden. Bei der Artenauswahl ist darauf zu
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- 530 530 Hqy) é\ o0 = =8 | 2609 : ‘ 1. Die Flachen auf der Uberdeckelung der L 3257 neu, die nicht als ac?h’:jen,tdassg:);] dwml’gerg:arlel;] Astr:kr:tder Bepfianzung auf o &
A 302 © %\ \ [ o\ 2= & I | Verkehrsflache fiir die obere Bebauung, der direkten Belichtung mindestens o der Lachtiache entstent EI n EIm —
(02) CU | £ L= . . . .
A9 © o ' oder der Belluftung der darunter liegenden Verkehrsflache dienen, , . -
= %\ v f ﬁ = e ( 0 . . g > 5.5 Die durchwurzelbare Aufbaudicke des Substrates der Grunflachen
> © 303 0\ W\ ] = AR ot 1200 ® / sind als Grunflachen zu gestalten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO). ohne Bodenanschluss muss
> \ A\ X®) . £ >~
a 32 «Q 1 o\~ ¥ | \g \ i ) .
+ 489 3 © - A @\\ o;;\/r’u}\%@ - New 2. AuRenantennen und Satellitenschiisseln sind nicht zulassig (§ 74 ) fur Pﬂar?zungen nach Nr. 5.4 mlndest(?ns 80m.,
o e A R\ - im Bereich von Stauden und Rasenflachen mindestens 35 cm,
305 Q. AN 2 W N\%, Abs. 1 Nr. 4 LBO) . . . ]
533 22 ® NN AR - im Bereich der Straucher mindestens 60 cm und
A A
) _ ) ) o . . .
< 9 A AP NN . "Ny 3. Auf Dach- und befestigten Grundstiicksflachen aufireffendes im Bereich der Baume mindestens 100 cm betragen.
\ N . . . .
unbelastetes Niederschlagswasser ist in geeigneten Anlagen (wie
= ©f™ & NN N . . . N i B ngsplan Nr. m
2 , s . . N 0 2.B. Zisternen, Teichen, Versickerungsmulden) mit einer Mindest- 5.6 Zur Herstellung, zum Aufb?u upd zur.Fe.rtlgstellungspﬂege.der ebauu gspila
R 53 3 o \ R speichergréRe von 2,0 m® zu sammeln; pro m? Dachfiiche sind unter Nr. 5.5 genannten Grunflachen ist in Anlehnung an die DIN
< © . < - 3, ’ : 18916 die "FFL- Richtlinien fir Dachbegriinung" anzuwenden . : "G d Ib h t B l
487 2 QO < o~ mindestens 0,03 m? zu veranschlagen. Sofem das Niederschlags- o €g g'e fir den Bereich rungae acnstrailse
60‘(\ « N wasser nicht anderweitig verwendet oder versickert wird. ist ein (Mégliche Bezugsadresse: Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafisbau e.V.
< s ’ . : o "
= 306 S 22 " » ~ \\ N\ A Drosselabfluss von ca. 0,1 I/s zu gewahrleisten (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 ColmantstraBe 32, 53115 Bonn, Tel.:0228-690028, http://www fl-.de, E-mail: info@fl.de) . Am S Ch I 0SS berg
2L N BauGB).
485 486 = Y 5.7 Pflanzenliste -
N \ef /T % " - : (N Burgenviertel)
. . ; tréuch leichbare A Dach
i 295 & 1 4. Die Satzung zur Erhaltung schiitzenswerter Bauten, zur duReren Stréucher (oder vergleichbare Arten) achbegrinungen eues u e ere
4 K Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und der Grund- Acer ginnala / Feuerahom Acinos alpinus / Steinquendel
. gy e . . . Amelanchier lamarkii / Fels enbirne Alyssum murale / Silber-Steinkraut
stucksfreiflachen in de_r Weinheimer Innenstadt (Erhaltun_gs- Lfnd Buddleia davidii Hy br/ Sommerflieder Antherium liliago / Astlose Graslilie
—_ Gestaltungssatzung), in Kraft getreten am 02.04.1994, wird bis auf Cornus sanguinea / Echter Hartriegel Carlina vulgaris / Kieine Eberwurz, Golddistel
das MK 2 auler Kraft gesetzt (§ 74 Abs. 7 LBO). Hippophae rhamnoides / Sanddorn Dianthus cruentus / Blutnelke
296 Ligustrum vulgare / Rainweide Echium vulgare / Natternk opf
1 Prunus mahaleb / Steinweichsel Euphorbia cyparissias / Zypressen-Wolfsmilch
Prunus spinosa/ Schiehe Iris-Arten / Schwertlilien
= = = = Rhamnus catharticus / Kreuzdorn Ranunkulus bulbosus / Knolliger Hahnenfuf?
95 fL@QD( NaCh ric htl IChe H Inweise zum BOdens ChUtZ Salix caprea / Salweide Sedum album in Sorten / Weilter Mauerpfeffer
2 D Sedum floriferum 'Weihenstep. Gold'/ Fetthenne
> o Sémtliche Bodenaushubarbeiten sind durch einen in der Altlasten- und Schadens- Béume (oder vergleichbare Arten) 2:332 rzz:;ludmu TT:;S::: C:g:: "'/ Mongolen-Sedurm
@ = fallbearbeitung sachkundigen Gutachter zu begleiten. Der Gutachter ist der unteren Acer pseudoplatanus / Bergahom Sedum sexangulare / Milder Mauerpfeffer
2 Bodenschutzbe hérde vor Beginn der Tétigkeiten zu benennen. Der Beginn der Ailanthus altissima / Gétterbaum Sedum sputium in Sorten/Teppich-Sedum
293 > Bodenarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Alnus incana/ Grauerle Sedum telephium / Purpur-Fetthenne
% Cercis siliquastrum / Judasbaum Solidago virgaurea / Gemeine Goldrute
2 o Bei den Bauarbeiten anfallendes Bodenmate rjal ist im S{'nn.e de rAbfaI/mim:mierung g;:tt: :gguusscri:ré;iﬁ' é’:ﬂfsgj: égm Verbascum-Arten /Konigskerzen
> von sauberem Aushub zu trennen. Das separierte Material ist fachgerecht in Gleditsia triacanthos / M aBSt ab 1 - 500
o 3 Container zu verbringen und bis zur Kldrung der Entsorgungsméglichkeit (Verwer- Lederhiilsenbaum -
tung/ Beseitigung) tagwasserdicht auf dem Geldnde zwischenzulagern. Dem
292 90 Landratsamt ist dieser Vorgang durch Vorlage von Entsorgungsnachweisen zu ..
= bestéatigen. Die Entsorgung des Materials ist im Vorfeld mit der Abfallrechtsbehdrde 6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1Nr.24 BaUGB) Dieser Bebauungsplan und die Satzung lberdriche Bauvorschriten sind unterEinhakung derim
2 des Landratsamtes abzustimmen. Baugesetzbuch undin der Landesbauordnung vorgeschriebe nen Ve rfahre n zur Aufstelung von
o . Die 6stliche Gebéudewand des MK vor den Tunnelportalen ist ohne Zebal{u(r;gsptlénen tuanddzu rAkufsteIUng von Satzungen Uber 6itiche Bauvorschiiften nach dem Wilen des
; . ; : : . . . . . emeinderates zustande gekommen.
1 7 o Sollt?n. be/.DurChfuhrung von Bodgnarbeﬁerz ggruchllche und/ode.r:?‘/chtbare Offnungen auszufiihren. Tunnelwande und -decken auf eine Lange
450 260 2 Aufféalligkeiten bemerkt werden, die auf zusétzliche Boden verunreinigungen ) . .
o 1 N hinweisen, ist das Wasserrechtsamt unverziiglich zu versténdigen. von 20 m ab den Tunnelportalen S_OW|e die OSﬂIChe GebaUdewan_d
S 307 2N des MK vor den Tunnelportalen sind hochabsorbierend auszukleiden.
- 2 M B t b . O O . . Die ausfiihrenden Baufirmen sind iiber diese Auflagen zu belehren. Dazu sind die Decken- und Wandflachen (Richtwert 9m%m) mit einer Wenheim, am 12.01.2006  gezeichnet
P _ a S a n hochabsorbierenden Vorsatzschale (a= 0,65) zu versehen. Bemhard
AR 308 = g — Obeblirge meister
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