L/ . . 8  Flichen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebiude, die mit Mitteln der sozialen B Nachrichtliche Ubernahmen Verfahren
~ Wohnraumforderung gefordert werden konnten, errichtet werden diirfen B) Baume fiir den StraRenraum bzw. zur Uberstellung von Stellplatzen (1. und 2. Ordnung): .
1 Belange des Denkmalschutzes Lateinischer Name dt. Name Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 19.10.2022
864 & % In den Teilbereichen C, D und E sind nur Wohngebsude zulassig, in welchen mindestens 50 % der : (§ 2 Abs. 1 BauGB) Der Aufstalluncsbesc <6 ortsibiich bokannt " 15112023
Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnten. Die ,Villa* (Teilbereich A) und der Siloturm (Teilbereich B) stehen unter Denkmalschutz. Durch die e Acer campesre und Sorten Feldahorn or FISTeTingshescitiss WHTCe oristbieh betannt gemac am o
2 9 Private Griinflichen Planungen ist ein archaologischer Priiffall nach DSchG BW betroffen: Acer platanoides 'Fairview' Spitzahorn Friihzeitige Beteiligung Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom  21.11.2023
o Mittelalterliche und friihneuzeitliche Seitzenmiihle (Listen Nr. MA 25, ADAB ID 102691961), siehe e Acer platanoides in Sorten Spitzahomn e bis  21.12.2023
: / _Grl'J'n.fI_échen,"die mit dgr Pflanzbindungen A, C und D Uberlagert sind, dirfen auf maximal 10 % der nachfolgende Abbildung. Acer rubrum und Sorten Rotahorn (§ 3 Abs. 1 BauGB)
. jeweiligen Flache befestigt werden. Alnux x spaethii Purpur-Erle Friihzeitige Beteiligung Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die
89 o1 . , e . der Behérden und Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuBerung aufgefordert
o 10  Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und e Carpinus betulus 'Frans Fontaine’, ~ Hainbuche sonstigenTréager mit Schreiben vom  21.11.2023
Landschaft 'Fastigiata’ und 'Lucas’ Gffentlicher Belange o _ _
o \N Celtis australis Europdiischer Z[jrge|baum (§ 4 Abs. 1 BauGB) Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 21.12.2023
AR
~ ~ 10.1 MaBnahmenflachen M 1 und M 2 Erhalt, Entwicklung und Pflege von Gehdlzbestianden Ginkgo biloba und Sorten Gingko Verbffentlichung im Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen
-, Internet Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren Veréffentlichungung
- - Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Malnahmenflachen sind vorhandene, vitale und einheimische G.Iec?|t3|a tnacantho’s Skyline Amerfkanfsche Gleditschie (§ 3 Abs. 2 BauGB) im Internet beschlossen am  08.05.2024
M1 Gehdlze zu erhalten. Nicht einheimische Arten sind sukzessive zu entfernen. Insgesamt ist ein zur Liquidambar styraciflua und Sorten  Amerikanischer Amberbaum Die Verdffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs
- - \ Freiflache hin gestufter, an den jeweiligen Bestands-Biotoptyp angepasster Geholzbestand aus Baumen Ostrya carpinifolia Europaische Hopfenbuche der ortlichen Bauvorschriften im Internet wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  05.04.2025
1 und Strauchern zu entwickeln. ; ;
\ Quercus cerris Zerreiche Die Verbffentlichung im Internet erfolgte in der Zeit vom  08.04.2025
i ' ' ; i bis  16.05.2025
V 177,93 \ 10.2 MaBnahmenfliichen M 3 Erhalt und Pflege der Felswand Quercus frainetto und Trump Ungarische Eiche
(0] X oe oo 1 e Quercus petraea Traubeneiche Beteiligung der Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
5 . . . .
_——— — T\ o lss e oo oo oo oo 55,0 \ 290 Die nordwestexponierte Felswand ist zu erhalten. Morphologische Dynamik ist, soweit es die notwendige e Quercus robur Stieleiche Es:;’t';gzz #?gger zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom  07.04.2025
- XX oE-Reécht | ST i Verkehrssicherqu zulasst, zuzulassen. Sofgrn dig Wanq von zu.dichtem AufWL_Jchs befreit werden muss, Sophora japonica 'Regent’ Japanischer Schnurbaum sffentlicher Belange Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  16.05.2025
= 110. ‘ \ sind die erforderlichen MalRnahmen abschnittsweise (mind. zwei Teile) und zeitversetzt (nur zu max. 50 - . . . (§ 4 Abs. 2 BauGB)
/ . Ay I o/ . .
| // s \ 4‘ 1310 11348 /0/‘ \ % in einem Jahr) durchzufiihren. e Tilia cordata in Sorten Winterlinde
\ 59 859 l ' | ! ‘ | / N e N ) ! | 0 \ Tilia tomentosa und Sorten Silberlinde Abwégung und Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuBerungen und Stellungnahmen
' 1 ~.- _ J } 52.5 [ L f ! \ | . - (§ 1 Abs. 7 und § 10 Abs. der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
uhIWeg \ 2 ! 3 i @ | ll‘ SP i ‘ 52 \ [ I I ‘II e \ 10.3 Tierfreundliche Beleuchtung ) 3 BauGB, § 4 GemO) Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und ein Beschluss (iber
12/1 4 1042 4 ' |:| ‘. } h / -5 | | C) Baume fiir den StralRenraum bzw. zur Uberstellung von Stellplatzen (3. Ordnung): die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwégung) am  15.10.2025
! : ! il : 7 Im Geltungsbereich sind zur Beleuchtung von Stralen, Wegen, Platzen und Gebauden lediglich o
5 | { : T \ 9 9 ' gen, 9 . .
ﬁ“*,! N . J J :/6 , 'Y P‘. ‘ I-____65 —t P T 5 insektendicht eingehauste Leuchten ohne UV-Emissionen mit durch Abschirmung zielgerichteter Lateinischer Name dt. Name 'ger Eg’ba“_“régsr’ianl “gdtd'e org'Chehr} Bauvorschriften wurden durch 15.10.2025
S T } : L ________f“ ‘ F 4 \ \ ﬁ Abstrahlrichtung in den unteren Halbraum und einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin (warmweil3) Acer buergerianum Dreizahnahorn en emeinderat als Satzung beschiossen am o
6 ’_f 1 GFL 2 }S i i '. | ! I ——— ST | \ Q \ und einer maximalen Oberflachentemperatur von 60° C zu verwenden. e Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn
e , i = _ ' ) .
8 .y r} ‘\ “l :ST I ! " ST "‘ J +1 12 0 m UN E BZH Tell Ch B 52 5 \ 10.4 Schutz V Ischl ADD.: Kulturdenkmale gemag PSonG Acer monSpeSSU|anum Franzosischer Ahom Ausfertigung Dieser Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften sind
— NS ——=_ W / ‘ST | oy \ . chutz gegen Vogelschlag . « . _ : ,
5 7 9 10 50.0 110.38 (iNN = Teilharaich AICYD————— A — = \ \ Dariiber hinaus wird grundsétzlich auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG e Carpinus betulus ,Frans Fontane Hainbuche sind nach dem Willen des Gemeinderates zu Stande gekommen.
5 85 13 d;i i 5 55.0 \: Zum Schutz vor Vogelschlag sind zusammenhangende Fensterbereiche und Glasflichen ab 4 m? verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der Malnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt Crataegus x lav. 'Carrierei’ Apfeldorn
iL“ I ; Va 4 y /48 Y & 3‘.‘ < " JAYCEy 4 vorsorglich mit geeigneten, fiir Végel sichtbaren Oberflichen entsprechend dem Stand der Technik werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Magnolia kobus Kobushi-Magnolie
B - T e T T S o auszustatten. Parrotia persica 'Vanessa' Parrotie inhei
\L .‘1 12.57 F". @ 56 : ) @ ” o Am Erhalt der ausgewiesenen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. P Weinheim, 17.10.2025
8551 _ O I ) 248 ST QQ’ ‘P 10.5 Materialien von Dachdeckungen Bauvorhaben in diesem Bereich bedlrfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG). gez. Just
= T : i ) , , , ! D) Straucher fiir Landschaft und naturnahe Garten:
D'ete § l O ’ Unbeschichtete Dacheindeckungen, Dachrinnen und Fallrohre aus den Metallen Kupfer, Blei und Zink ) — _ _ Obé:ﬁ;:;ermeister
rs I’ngenw 86 @ 85 o ’, sind unzu'éssig' 2 Gesetzlich geSChutZtes BiOtOp Lateinischer Name: dt. Name:
eg i @ | 2 106 W —_ | stiator Freiflach Innerhalb der MaRnahmenfliche M 1 bzw. M 3 befindet sich jeweils ein nach § 30 BNatSchG und § 33 @ Acer campesire Feldahom _— e trurshesch s e orSibI bekant comaci -
l VII VI (204, 0 4 901 0.6 Wasserdurchlassige Gestaltung befestigter Freiflachen NatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop (Auwaldstreifen bzw. anthropogen freigelegte Felsbildung). Die e Carpinus betulus Hainbuche (g ;g BF:U?B § 4 GemO) Dg:nitasiznudng;%?bal:zsnévsu;:lai?anu di;CSa;uignug:x;:ﬁiche am o
xl o o) ‘\ V . . . i . . naturschutzrechtlichen Regelungen sind zu beachten. e Cornus mas Kornellkirsche Bauvorschriften in Kraft getreten.
Q ' 1) » 29 83 /\ Auf eine wasserdurchlassige Bauweise von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten und sonstigen befestigten . ]
' ' , Grundstiicksflachen ist zu verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten e Cornus sanguinea Echter Hartriegel
A 123.41 ,, ist. Ansonsten sind Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen in 3 Hochwasserschutz e Corylus avellana Haselnuss
> assi i i . A ; Das Ergebnis der Abwagung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit
S 737,58 wasserdurchlassiger Bauweise (Abflussbeiwert max. 0,5) herzustellen. e Crataequs laevigata Zweiariffliger WeiRdorn as Erg gung ivaten aus _ ;
~ 121.86 Qo , Eine kleine Teilflaiche im &uRersten Nordwesten sowie Nordosten des Geltungsbereiches liegen ¢ g . ¢ "g die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom  17.11.2025
475 121.04 ' & 4 11 Griinordnung innerhalb der Uberschwemmungsgebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 e Euonymus europaeus Pfaffenhtchen
f 123.33 69 Jahren (HQ100) zu erwarten ist (siehe Abbildung). e Frangula alnus* Faulbaum Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
D ~ C iy O 11.1 Grundstiicksbegriinung der allgemeinen Wohngebiete WA e llex aquifolium Stechpalme gé 43)63:;}‘ g:ft @‘:,'fji;?;mh Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
\ N S Die HQexrem-Linie liegt ebenfalls im Norden leicht innerhalb des Geltungsbereiches (siehe Abbildung). e Ligustrum vulgare* Rainweide g '
\ © Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind zu e Lonicera xvlosteum Heckenkirsche Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
? Q e Malus silvestris Wildapfel Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
S g& 5 Q‘\ Diese zu begriinenden Grundsticksfreiflachen sind auf mind. 15 % der Flache mit Strauchgehdlzen e Mespilus germanica Mispel Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
\ 129. (siehe Hinweise, Punkt 3, Ziff. D) zu durchgriinen. ——l e Prunus padus Friihbliihende Traubenkirsche zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Gy
.. . e . . . . . . e Prunus spinosa Schlehe Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
o S _‘g B , In zu begrinenden Grundstucksfrelf_lachen ist ein ﬂac_:hlger Einbau von Schotte_r—, Splitt-, Mlneralst_off— P . 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI,
o P oder Kiesflachen bzw. losen Material- und Steinschittungen zu rein gestalterischen Zwecken nicht | —— e Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2024 Nr. 98).
D \\ — zulassig. Auch der Einbau von Folien zur Aufwuchsverddmmung ist unzuléssig. : e Rosa canina Hundsrose
e 11.2 Extensive Dachbegriinung ¢ Rosa rubiginosa Weinrose
) e Salix caprea Salweide
N 2830 Mind. 30 % der Dachflachen, die als Flachdacher oder geneigten Dacher mit einer Dachneigung von bis e Salix cinerea Grauweide
28 26 zu 30° ausgebildet sind, sind vollstédndig und dauerhaft mindestens extensiv zu begrinen. e Salix purpurea Purpurweide
e Salix triandra Mandelweide Planunterlagen Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des
844 Q Dabei muss die Substratschicht mind. eine Dicke von 10 cm aufweisen. Die Vegetationsform hat Salix viminali Korbweid (§ 1 Abs. 2 PlanzV) Satzungsbeschlusses zu Grunde.
& mindestens einer Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft aus vornehmlich heimischen Arten zu entsprechen. € salix viminalls orbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
28 e
27 N Eine Kombination mit Solarthermie oder Photovoltaik ist zulassig, sofern die dauerhafte Begriinung der Abb.: Hochwassergefahrenkarte, Uberflutungsflachen der Weschnitz, Quelle LUBW e Sambucus racemosa Traubenholunder gez. Miiller
0 A Dachfiachen sichergestellt ist. ' e Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ( MU|Ier)
Nach den verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten kénnen die in der Planzeichnung nachrichtlich Kreisvermessungsamt
; 11.3 Anpflanzundg von Biaumen und Striuchern wiedergegebenen Bereiche im Falle eines extremen Hochwassers (HQextrem) dberflutet werden. a
. . A V” B T C H 1 D H 2 E H 3 A Textliche FeStsetzungen P g Grundstiickseigentiimer sollen sich gegen Schaden am Gebaude, die durch eine Uberflutung sowie E) Obstbdume:
Te|lbere|Ch - Vilia - turm - AAusS - [AUS - [AusS 1 Art der baulichen Nutzung Fiir die im zeichnerischen Teil festgesetzten Planzgebote fiir Baume gilt durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kdnnten, durch geeignete Manahmen selbst und
. . auf eigene Kosten sichern. Apfelbdume '
. . » Es sind standortgerechte Baume zu verwenden. Planbearbeitung SB: LHO
Art der Zahl der WA WA WA il WA VI WA 1.1  Allgemeine Zweckbestimmung . ) L . Brettacher CAD: LHO
\% | VI + Essind zu mind. 60 % einheimische Baume zu verwenden. C K ich . '
Nutzung Vollg. : : ennzeichnungen Rheinischer Bohnapfel
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. + Es sind ausschlieRlich Baume 1. oder 2. Ordnung (siehe Hinweise, Punkt 3, Ziff. A und B) zu pflanzen. Jakob Fisch
. . . . . . akob Fischer
GRZ Bauweise 04 0 04 0 04 3 04 3 04 0 1.2 Allgemein zulissig sind: + Baume mussen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang (StU) von 18 - 20 cm aufweisen. 1 Altlasten Schéner von Herrmhut
) » Der durchwurzelbare Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mind. 36 m?® pro Baum und bei Baumen 2.
Zulassige *+ Wohngebaude, Ordnung mind. 24 m? pro Baum umfassen. Der GroRteil des Geltungsbereiches ist im Planteil als Flachen, deren Bdden erheblich mit Hauxapfel
Dachneig. / i i SD max. 30° SD max. 30° SD max 30° - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, . . . ) ) umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Hier liegt eine Bf)lkenapfel
W . - . Bereits vorhandene und gleichwertige Baume konnen angerechnet werden. Altlast vor. Bittenfelder
Dachform FDO-5° FDO-5° FDO-5° + Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
. S . . . _ o Untersuchungen zeigen grof¥flachige Belastungen mit PAK und Schwermetallen in der Auffiillung sowie Maunzenapfel Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB: AB
zulassige Gebaudehohe (GH) GH max. 1256 GNN GH max. 167.4 NN GH max. 133.5 GNN GH max. 130.3 GNN GH max. 134.9 (iNN 1.3 Ausnahmsweise zulissig sind: Eine geringfiigige (max. 5 m) Verschiebung der zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte ist zuléssig. geogene Belastungen mit Arsen und Thallium. Es ist grundsatzlich mit Nutzungseinschrankungen zu Kaiser Wilhelm
" ; . L ) U ) U ) U ) J )
zulassige Traufhohe (TH) THmax. 135,0 iNN THmax. 132,8 (iNN THmax. 136,1 GNN Betri rechnen.
oo, . . . . . » Betriebe des Beherbergungsgewerbes, a , . ) , , , .
Zu|ass|ge Firsthohe (FH) FH max 137’0 NN FH max 134’3 UNN FH max 138’6 NN o ) gungsg _ 11.4 Erhaltung von Baumen Die erhohten Arsen- und Thalliumbelastungen im Grundwasser bedingen eine Nutzungsuntersagung fiir Engelsberger
) : ) ! ) : * sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, das Grundwasser. Sofern bei der BaumaRnahme Eingriffe ins Grundwasser oder Wasserhaltungen gez. Marx
+  Anlagen fiir Verwaltungen. Die zeichnerisch festgesetzten Baume mit Erhaltungsbindung sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. vorgesehen sind, sind diese Schwermetallbelastungen zu beriicksichtigen. Eingriffe in das Grundwasser Pflaumenbiume ' (Marx )
1.4  Unzulassig sind: ) _ - . o . . sowie Wassgrhaltungen t')ecli(]rfen grundsétzlich einer qusgrrechtlichgn Erlaubnis. Im Rahmen der Biihler Frithzwetsche Stadtbaudirektor
Abgange sind durch Anpflanzung mit Baumen 1. oder 2. Ordnung (siehe Hinweise, Punkt 3, Ziff. A) in wasserrechtlichen Erlaubnis ist das Vorgehen mit der zustandigen Behdrde, dem Wasserrechtsamt des The Czar Pf
Planzeichenlegende Planzeichenlegende +  Gartenbaubetriebe, folgenden Qualitaten zu ersetzen: Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, abzustimmen. © Lzariiaume
«  Tankstellen. Fir Bereiche geplanter Kinderspielflichen sind zuvor Sanierungs- oder Sicherungsmafnahmen Graf Althans Reineclaude
* Mindeststammumfang 25 - 30 cm, mind. dreimal verpflanzt. hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch erforderlich. Katinka Zwetschge
Allaemeines Wohnaebiet — 70— MaRgebliche AuBenldrmpegel 2 MaR der baulichen Nutzung Fiir im vorhabenbereich anstehende Auffiillung und Boden besteht grundsétzlich Entsorgungsrelevanz.
WA (§g4 BauNVvO ) S nach DIN 4109-1: 2018-01 in dB(A) o ) ) ) 11.5 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sowie Bindung zum Erhalt von Das RC-Material der Rampe ist nicht fiir den Wiedereinbau geeignet. Birnbiume
2.1 Furdie Grundflachenzahl maigebende Grundstiicksfldche Baumen und Strauchern Sofern im Zuge der Umwandlung des Areals unbefestigte Freiflachen zum Aufenthalt von Menschen Gellerts Butterbime
— rE— , i ¥ sche ist di ¥ 5 i - errichtet werden sollen, sind diese auf ihre vorgesehene Nutzungskategorie gem. BBodSchV zu . -
VIl Zahl der Vollgeschosse 55 Beurteilungspegel Nacht (22.00-06.00 Uhr) Die mafigebende Grundsticksfiache ist die Summe aller Baugrundstiicksflachen im Geltungsbereich. Die Anpflanzflachen A bis C sind als weitgehend geschlossener und frei wachsender Gehélzbestand zu beurteilen bzw. zu untersuchen und bei Bedarf entsprechende Sanierungs-/Sicherungs-MafRnahmen Bayrische Weinbirne
Maximale Festsetzung Bereiche mit Anford die Grundrissorienti 22 Maximale Gebiudehdhe (GH) entwickeln. Gleiches gilt fir die Halfte der Anpflanzflache D. Neuanpflanzungen sind in der umzusetzen. Schweizer Wasserbirne
erelllc & mit Anforderung an die Grundrissorientierung Anpflanzflache A und B vierreihig, in der Anpflanzflache C dreireihig sowie in Anpflanzflache D horstartig . I g . . Kirch ller Mostbi
) emaR textlicher Festsetzungen (Punkt 13.3) . . ) 0 e , . . , . S : o Werden im Rahmen der Bodeneingriffe und Aushubtatigkeiten geruchliche und/oder sichtbare irchensaller Mostbirne
Traufhdhe g g : Die Gebaudehéhe gilt fir Dachbereiche, die als Flachdach oder flach geneigtes Dach bis max. 5° mit standortgerechten Arten vorzunehmen. Der Anteil einheimischer Arten muss mind. 80 % betragen. ari : . . : .
TH Dachnei i , . h héch Bunk Attik Dachh Die Verwenduna invasiver Arten ist unzuléssi Auffalligkeiten bemerkt, die auf bislang unbekannte Bodenverunreinigungen und/oder sonstige Paulsbirne
achneigung ausgebildet sind und bezeichnet den hochsten Punkt der Attika bzw. der Dachhaut. 9 9 altlastenverdachtige Beeinflussungen der Baugrundstiicke hinweisen, ist das Wasserrechtsamt, Untere Palmischbime
inhtli | In Teilbereich B (denkmalgeschutzter Turm) bezeichnet die Gebdudehdhe den hdchsten Punkt des i i Bodenschutz- "und _Altlastenbehorde, ~beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverzuglich ~zu
FH Firsthohe Nachrichtliche Ubernahmen Gebaudes 9 Es sind Arten in folgenden Qualitaten zu verwenden: verstandigen, so dass lber tiefer gehende AushubmaRnahmen noch wéhrend der Baumalnahme oder
| sonstige notwendige MalRnahmen entschieden werden kann. Kirschbaume
. .. * Baume, als Hochstamm und Mindeststammumfang 12 - 14 cm oder als Heister und Mindesthohe 200 : . . : : z .
. . , 2.3 Maximale Traufhohe (TH) e T ISR . ) 9 e i Konkrete Sanierungs- und Sicherungsmal3nahmen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zum Burlat
GH Gebaudehshe D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen - 250 cm, jeweils mind. dreimal verpflanzt (siehe Hinweise, Punkt 3, Ziff. A) Bebauungsplan geregelt und verpflichtend umzusetzen. Hedeffinger
Die Traufhéhe gilt nur fir geneigte Dacher mit mehr als 5° Dachneigung und bezeichnet den Schnittpunkt _
von Auflenwand und Oberkante Dachhaut. + Straucher, 80 - 100 cm, zweimal verpflanzt (siehe Hinweise, Punkt 3, Ziff. D). Hinweise Regina
Offene Bauweise gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) ) . Bittners rote Knorpelkirsche
Y 24  Maximale FirsthGhe (FH) Innerhalb der Pflanzbindungsflache D sind mind. 4 standortgerechte Baume (siehe Hinweise, Punkt 3, Vorhaltuna von DIN-Vorschriften
R, : . : N . R : . Ziff. A-C) zu pflanzen. Die Baume missen der Wuchsgréfie 1. oder 2. Ordnung entsprechen. 9 .
Die Firsthdhe gilt nur fir geneigte Dachern mit mehr als 5° Dachneigung und bezeichnet den DIN-N ¢ die in den textiichen Festsetz des Beb | ) il kS Sonstige
, , Kennzeichnunaen héchstaelegenen Punkt der Dachhaut. . S ) i _ . i . _ -Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, kénnen
a Abweichende Bauweise g geled Bereits vorhandene und einheimische Gehdlze kénnen in die Pflanzflache integriert werden. sowohl in der Stadtbibliothek Weinheim (Luisenstrae 5/1, Weinheim) als auch im Amt fir Baurecht und Walnuss
D 2.5 Technische Dachaufbauten Fremdlandische und insbesondere invasive Arten sind sukzessive zu entnehmen und zu ersetzen. Denkmalschutz (Rathaus/Schloss, Obertorstralie 9) eingesehen werden.
Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit 1) klein-/mittelkronig und daher fur die Anpflanzung im Vorgartenbereich geeignet ’ i
_______ Baugrenze X ><>< umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlast) Die Uberschreitung der maximal zuléssigen Geb&udehohen (GH) durch der Hauptnutzung dienende, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Artenschutzrechtliche Hinweise *) i 9 P 9 9 geelg Ubersichtskarte
notwendige technische Aufbauten bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m ist ausnahmsweise zulassig. Tierfreundliche Beleuchtung ) giftig
) ) Dglchaufbauten haben 2u Aursenfassade"n mmdegtens im selben Mal Abstand zu halten, wie sie die Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache (GFL 1) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der e heimisch
_______ Baugrenze vom 2. - 6. OG in Teilbereich E Hinweise Hohe des oberen Fassadenabschlusses dberschreiten. Anlieger innerhalb des Geltungsbereichs, Ver- und Entsorgungstrager und Rettungsfahrzeuge und einem Die Beleuchtung von gesetzlich geschitzten Biotopen sowie von Fassaden baulicher Anlagen die
. Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. zugleich Lebensstétten von gebdudebritenden Vogelarten oder Flederm&usen aufweisen, sind zu Satzung liber Ortliche Bauvorschriften
abzubrechender Gebaudebestand 3 Bauweise vermeiden. Auf § 21 Abs. 2 NatSchG BW wird hingewiesen.
SD Satteldach (SD) . . Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache (GFL 2) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Dacher
3.1 Abweichende Bauweise oo . N . ; . ;
FD Flachdach (FD) jeweiligen Eigentimers des Flurstiicks 859/3, der Anlieger innerhalb des Geltungsbereichs, der Ver- und Bauzeitenregelung
i ise si 3 i 3 it seitli 3sSi Entsorgungstrager und Rettungsfahrzeuge und einem Leitungsrecht fir die Ver- und Entsorgungstrager ' i i 5 it ei i i °
+112.00 i o In der abweichenden Bauweise sind Gebaude bis 60 m Lange mit seitlichem Grenzabstand zulassig. gungstrager u ung uge und el fung ur di u gungstrag Die Rodung und Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Auf § 39 Abs. 5 In den Teilbereichen C, D und E sind Fl_achdac;her ‘mit einer Dachneigung von maximal 5° bzw.
Private StraRenverkehrsfliche $— Bezugshdhe BZH in m NN zu belasten. BNatSchG wird hingewiesen Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 30° zulassig.
4 Uberbaubare Grundstiicksflichen '
Uberérliche W 4 értiche H Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache (GF 3) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Werbeanlagen
Private StraRenverkehrsflachen mit oo oo erf)ﬂ iche Wege und ortiiche a.uptwe.ge Die Baugrenzen diirfen mit Balkonen im Bereich A ausnahmsweise um maximal 1,8 m (iberschritten Ver-und Entsorgungstrager und Rettungsfahrzeuge zu belasten. Fledermause und Vogel
besonderer Zweckbestimmung (6-Mahlen-Wanderweg) vorbehaltiich weiterer Planung werden, wenn die Gesamtbreite der Uberschreitung hochstens die Hélfte der jeweils zugehdrigen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz Werbeanlagen sind jeweils nur an der Stitte der Leistung an der Gebaudefassade zuldssig. Je Betrieb ist
Hauptgebaudebreite betragt. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (BNatSchG) geschltzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (verschiedene Fledermausarten, maximal eine Werbeanlage mit einer maximalen Flache von 1,0 m? zuldssig. Sie darf nicht winklig zur
. . . . insbesondere Zwergfledermaus) sowie europaische Vogelarten (darunter Brutvorkommen von Fassade angebracht werden, nicht Uber die jeweilige Fassadenflache hinauskragen und die Traufe nicht
Verkehrsberuhigter Bereich Y BemaRung in m In den Bereichen C, D und E diirfen die Baugrenzen mit Balkonen ausnahmsweise maximal 1,6 m MaBgeblicher AuBenléarmpegel Mauersegler und Turmfalke) nachgewiesen. Die sich hieraus ergebenden artenschutzrechtlichen iiberschreiten.
Uberschritten werden, wenn die Gesamtbreite der Uberschreitung héchstens die Hlfte der jeweils Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der schutzbediirftigen, dem 53:3233cf]'{.‘de:ﬂﬂii'iﬁoiﬁi r\ézzzzbzinggzgstelﬁd auf Basis einer spezifischen Artenschutzprifung zu . . _ o o
Biick ) - zugehorigen Hauptgebaudebreite betragt. standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den gen. : Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Skybeamer 0.&. sind unzulassig.
ucke H12222 Bestandshohe Gelande in m GNN i Anforderungen der im Bebauungsplan festgesetzten maRgeblichen AuBenliarmpegel nach DIN 4109-1: )
5 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Abstandsflachen 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung + Grundsatzlich sind Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis Abfallbehalterstandorte
auszubilden. Ende Februar, also aullerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden. Vor Beginn von
Private Griinflache Zwischen den Teilbereichen A (Villa) und C (Haus 1) sowie D (Haus 2) ist es zuldssig, vom Baumféllarbeiten sind Baume mit Héhlen oder potenziellen Baumquartieren insbesondere auf ein Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind nur innerhalb von Gebauden zulassig.
Bauordnungsrecht abweichend, das MaR der Abstandsflachen auf 0,3 x Wandhdhe zu reduzieren, sofern Die erforderlichen Schalldammmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofe auf Vorkommen von Fledermausen hin fachkundig zu untersuchen (z.B. mit Einsatz einer Hohlenkamera).
Belange des Brandschutzes dem nicht entgegenstehen. Es darf 2,5 m jedoch nicht unterschreiten. Basis der DIN 4109 nachzuweisen. «  Aufgrund des moglichen Vorkommens artenschutzrechtlich relevanter Arten ist die Durchfiihrung von AuBenantennen
@ Erhaltung von Bdumen . _ _ _ o . Es kénnen Ausnahmen von dieser  Festsetzun sugelassen  werden.  soweit  im Abbruch-, Umbau- oder Sanierungsmafnahmen am Gebaudebestand durch eine qualifizierte ohne Malistab
Zwischen Teilbereich B (Turm) und D (Haus 2) ist es zulassig, vom Bauordnungsrecht abweichend, das Baugenehmiounasverfahren nachaewiesen  wird.  dass gerin es?re afRgebliche  AuReniErmpegel Fachkraft zu begleiten. Insbesondere bedarf es der Kontrolle auf Quartiere von Fledermausen oder Je Gebdude ist maximal eine AuRenantenne auf dem Dach zuldssig. Die Anbringung an der
Malt der Abstandsfiéichen auf jeweils 5,0 m zu reduzieren, sofern Belange des Brandschutzes dem nicht e  eorian o i S olATiNG dor AuRonbeutoilo s damn emtSoroohemd don Brutplitze gebaudebriitender Vogelarten. Sofern hierbei ein positiver Nachweis erfolgt, ist das weitere Gebiudefassade ist unzuléssig.
entgegenstehen und Aufenthaltsraume, die iiber Fensterdffnungen zu diesem Zwischenbereich verfiigen, Vor e?beﬁ dor DIN 2109 gred ron 9 P Vorgehen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
@ Anpflanzung von Baumen zusatzlich zu anderen Himmelsrichtungen belichtet werden. 9 uredu : ; ; - . Zahl d h isenden Fahrradstellplitz
P g » Im Bauzeitenmanagement sind artspezifische Lebenszyklen (Anwesenheit bzw. Brut der Mauersegler anl aer nachzuweisenaen rahrradsteliplatze
. , . , . ) . Schallgedammte Liftungseinrichtungen von Anfang Mai bis Ende August sowie Wochenstubenzeiten im Sommer und Winterschlaf der
:“ TIrIL Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, §W|Sl\(jlh?$ndTeILt\)sr?ICZ(il'('Hr?us 1f)(l)Jgd dV?lm ‘gﬁ?ﬂ":hen N;chbargrun?stucé (IF|St- '\g- 8589/3)C:St ﬁsémazs'@ Fledermause) friihzeitig zu berticksichtigen. Es sind zwei Fahrradstellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
M1~ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft as Mals der Abstandstiache aut U,5 X VWandhonhe zu reduzieren, sotern belange des brandschutzes aem Bei der Errichtung von Gebauden sind in den schutzbedirftigen Rdumen, die zum Nachtschlaf genutzt . Erhaltun Lo : ;
, . . s N ) ) . i X . X A gs- und Pflegemallnahmen sowie Sicherungs- oder ggf. Sanierungsmaflnahmen am Siloturm
TS nicht entgegenstehen und Aufenthaltsraume, die (ber Fensterofinungen zu diesem Zwischenbereich werden konnen, an Fassaden mit Beurtellungspegeln > 45 dB(A) nachts zwingend fensterunabhangige, sind mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ordnungswidrigkeiten
BRI . i } verfligen, zusatzlich zu anderen Himmelsrichtungen belichtet werden. Es darf 2,5 m jedoch nicht schallgedammte Liiftungen einzubauen oder technische Manahmen vorzusehen, die eine ausreichende
° Pfg A S?nig%ntgutwcﬁgf 222@ vc;]ng:? umen und Strauchern unterschreiten. Beliftung (Mindestluftwechsel gemaR DIN 1946-6: 2019-12 ,Raumlufttechnik Teil 6: Liftung von Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstdfdt, begeht eine
9 xtli ZU « e . = . . . ’
0 0 0.0 9 Wohnungen®) bei Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile sicherstellen. Pflanzenvorschlagsliste Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO BW. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu
6 Nebenanlagen ) " ) 100.000 € geahndet werden
ST/E] Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass im A) Baume flr Landschaft und naturnahe Garten (1. und 2. Ordnung): : :
SP i Efzh Sted”alalltzﬁ't(ST()F) Spielfiachen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Eg‘é\e)'fa!l r\:t()r't?em :er_wtstterddesdzur; Nach"tzchlaf genl.Jttzten Eaurtnes( dirBBelr‘trt_el"U”QSpeglel njghc,;SB(‘:; Lateinischer Name dt. Name
"""" - Fanrradsteliplatze Zweckbestimmuna Spielflachen (SP) zuléssia. nicht Uberschreitet oder der Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < . :
- Spielflachen (SP) 9Sp (SP) 9 nachts) her beliiftet werden kann. e Acer platanoides Spitzahorn
e Acer pseudoplatanus Bergahorn
Geh- und Fahrrecht fiir Anlieger, Ver- und Entsorgungstrager 7 Stellplatze und Garagen/Carports Grundri ienti b - ° 2 -
________ Rt Lo 9 e Vo o Egt g gt," rundrissorientierung e Aesculus hippocastanum Rosskastanie Bebauunasplan Nr 1 /02_22 und
ettungsfahrzeuge; Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungstrager ; . o . . ) .
| GFL1 | gemaR textlicher Festsetzungen 71 ::n:e_r.wdTenb(cajrelche:" C, ?\lubnd E sind '”I‘__ Erdgeschoss nur Garagengeschosse (Stellplatze fir Kiz, Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache (Bereiche mit Anforderung an die e Alnus glutinosa Schwarzerle gsp
ahrrader und zugehdrige Nebenraume) zulassig. Grundrissorientierung) sind 6ffenbare Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume nach DIN 4109 bis e Betula pendula Sandbirke Ortl h B h . ft
r - 1 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs 7.2 S__tellplétze fur Kfz ur_1d Fahrrader sin_d nur innerhalt?_ der Garagengesch_qsse und iqnerhalb der Flachen zum 3. Obergeschoss (120,8 m 0. NN) unzulassig. Zu Reinigungszwecken dirfen die Fenster ffenbar e Carpinus betulus Hainbuche IChe auvorscnriren
flir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (ST) oder Fahrrader (F) zulassig. sein. , ,
L - J e Castanea sativa Edelkastanie
o . Oberirdische Garagen und Carports auBerhalb Gberbaubarer Flachen sind unzulassig. Alternativ sind geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. in ausreichendem MaRe e Fagus sylvatica Rotbuche f B ich
-~ o Abgrenzung unterschiedliches Mafd der baulichen Nutzung festverglaste AuRenwohnbereiche (Loggien etc.) oder Laubengdnge, hinterliftete Glasfassaden, & Juglans regia Walnuss ur den Bereic
Festverglasungen oder vergleichbare SchallschutzmalRhahmen, zuldssig, die sicherstellen, dass im G ) i n . ' . n
beliifteten Zustand vor den gedffneten Fenstern schutzbediirfiger Raume eine Reduzierung des e Pyrus pyraster emeine Bime H | Id e bra nd SChe M u h Ie
@ Teilbereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen Beurteilun_gspegels deg Anlagenlé_:irms auf den nach der gelte_nden _Fassgng_der TA Larm flr allgemeine e Quercus petraea Traubeneiche
Wohngebiete mafigeblichen Immissionsrichtwert am Tag erreicht wird. Die Einhaltung der Anforderungen e Quercus robur Stieleiche
ist sicherzustellen und nachzuweisen. . : .
e Salix alba Silberweide
e Salix caprea Salweide
e Salix rubens Fahlweide
e Sorbus domestica Speierling .
e Tilia cordata Winterlinde %
¢l Stand: 15.09.2025 SD-Nr.: 118/25




