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Amtliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 1/02-22 und 6rtliche Bauvorschriften fir den Bereich ,,Hil-
debrand’sche Miihle“
Veroffentlichung im Internet gemani 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
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Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung des Gemeinderats der
Stadt Weinheim hat in seiner Sitzung am 08.05.2024 die Verdffentlichung des Be-
bauungsplans Nr. 1/02-22 mit 6rtlichen Bauvorschriften fur den Bereich ,Hilde-
brand’sche Muhle® im Internet beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt im Norden durch die We-
schnitz wobei der Bereich fir die Briicke in den Geltungsbereich einbezogen ist, im
Osten durch die ca. 10 m 6stlich des derzeitigen Bestandsgebaudes verlaufende
Grenze des Landschaftsschutzgebietes, im Siden durch den Dietersklingenweg und
die Grenze zu den Flurstiicken Nrn. 846/1 bzw. 2902/1 und im Westen durch die
Grenze zu den Flurstiicken Nrn. 859/4 und 859/3 (Anwesen Muhlweg 13). Der Gel-
tungsbereich ist in der beigefiigten Ubersichtskarte dargestellt.



Der Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Ent-
wurf der zugehorigen Begrindung kdnnen in der Zeit vom 08.04.2024 bis ein-
schliel3lich 16.05.2025 auf der Internetseite der Stadt Weinheim www.weinheim.de
unter ,Entwicklung” - ,Aktuelle Beteiligungen in der Stadtentwicklung“ eingesehen
werden.

In der nachfolgenden Tabelle ist angegeben, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind. Bei den mit einem ,X*“ markierten Informationen handelt es
sich um die nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen bzw. Umweltinformationen, die gemeinsam mit

den Planunterlagen im Internet eingesehen werden kénnen.

Standarddatenbogen zu

» FFH-Gebiet ,Weschnitz, Berg-
stralle, Odenwald bei Weinheim®

» FFH-Gebiet ,Odenwald bei Schries-
heim*

Unterschutzstellung von bestimmten
Tier- und Pflanzenarten sowie Lebens-
raumen in den jeweils bezeichneten
Gebieten

IStandarddatenbogen zum Vogel-
schutzgebiet ,Wachenberg bei Wein-
heim®

Unterschutzstellung von bestimmten
Vogelarten innerhalb des bezeichneten
Gebiets

Schutzgebietsverordnungen fur

» Landschaftsschutzgebiet ,Berg-
strale Nord*

= Naturschutzgebiet , Teiche am
Landgraben®

= Naturschutzgebiet ,Wustnachsten-
bach und Haferbuckel®

= Naturpark Neckartal-Odenwald

Vorschriften zum Schutz der Schutzgi-
ter Natur und Landschatft in den jeweils
bezeichneten Gebieten

ISchutzgebietsverordnung zum Was-
serschutzgebiet ,Mannheim-Kafertal®

Vorschriften zum Schutz des Schutz-
guts Wasser innerhalb des bezeichne-
ten Gebiets

Kartierung der Uberschwemmungsge-
biete

Darstellung der Gebiete innerhalb des
Stadtgebiets, die im Falle eines 50jah-
rigen, 100jahrigen oder Extremhoch-
wassers uberflutet werden

Bodenschutz- und Altlastenkataster

Darstellung der Flachen mit Altlasten
und Verdachtsflachen im Stadtgebiet
zum Schutz der Schutzgiter Boden
und Wasser

ILandschaftspIan zum Flachennut-
zungsplan der Stadt Weinheim von
2002

Bestandsaufnahme, Prognose bei Um-
setzung der Planung sowie land-
schaftspflegerisches Entwicklungs- und
MalRnahmenkonzept zu den Schutzgi-
tern Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt, Landschatft, Erho-
lung



http://www.weinheim.de/

Klimadkologische Analyse im Stadtge-
biet Weinheim von 1992

Information Uber die klimadkologische
Situation innerhalb des Stadtgebiets

| Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt
Weinheim von 2025

Bestandsaufnahme, Prognose sowie
Handlungsfelder fur das Schutzgut
Klima

| Larmaktionsplan der Stadt Weinheim
(Fortschreibung von 2021)

Information Uber die Belastung des
Stadtgebiets durch Verkehrslarm

| Larmaktionsplan fur die Haupteisen-
bahnstrecken des Bundes (2018)

Information Uber die Belastung des
Stadtgebiets durch Schienenverkehrs-
larm an den Haupteisenbahnstrecken
des Bundes

Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 1/02-22 mit drtlichen Bauvorschrif-
ten fur den Bereich ,Hildebrandsche
Muhle" (Bestandteil der Begriindung)

Bestandsaufnahme, Prognose bei
Durchfihrung und Nichtdurchfuihrung
der Planung sowie geplante Kompen-
sationsmalRhahmen zu den Schutzgu-
tern Menschen, Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Kultur- und Sachgtiter, biologi-
sche Vielfalt sowie Wechselwirkungen
untereinander

Artenschutzrechtliche Bestandsauf-
nahme zum Bebauungsplan Nr. 1/02-
22 (Bestandteil des Umweltberichtes
in der Begriinung)

Bestandsaufnahme und Prognose bei
Durchfiihrung der Planung hinsichtlich
bestimmter Pflanzenarten sowie be-
stimmter Vogel- und Fledermausarten
sowie Potentialbetrachtung weiterer Ar-
ten wie Reptilien, Amphibien, Fische
und Rundmauler, Schmetterlinge,
Hautflugler, Libellen, Netzflugler, Kafer,
Fang- und Heuschrecken, Krebse,
Spinnentiere, Ringelwirmer und
Weichtiere

ISchaIItechnisches Gutachten Bebau-
ungsplan Nr. 1/02-22 ,Hilde-
brand’sche Muhle“ vom 20.09.2023

Bestandsaufnahme und Prognose bei
Durchfihrung der Planung der Immissi-
onen und Emissionen durch Verkehrs-
und Gewerbelarm

Detailuntersuchung Wirkungspfad Bo-
den — Grundwasser und orientierende
abfalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 1/02-22 vom
08.07.2024

Ergebnisse und Beurteilung der Bo-
denuntersuchung sowie Mal3hahmen-
empfehlungen fur den Wirkungspfad
Boden - Grundwasser

Sanierungsuntersuchung Wirkungs-
pfad Boden — Mensch zum Bebau-
ungsplan Nr. 1/02-22 vom 15.07.2024,
erganzt am 25.07.2024

Ergebnisse und Beurteilung der Bo-
den- und Bodenluftuntersuchung sowie
MalRnahmenempfehlungen fur den Wir-
kungspfad Boden - Mensch




Historische Erhebung zum Altstandort
,Holzmehlmuhle Karl Platz & Co.,
Muhlweg 12 vom 16.12.2024

Erkundung vergangener Nutzungen als
Grundlage fur die Bodenuntersuchun-
gen

IChemisch-anaIytische Untersuchung
einer Bodenmischprobe (Haus 1 & 2)
vom 13.06.2022

Ergebnis und Analyse einer Boden-
mischprobe

IChemisch-anaIytische Untersuchung
einer Bodenmischprobe (Haus 3) vom
12.11.2021

Ergebnis und Analyse einer Boden-
mischprobe

IAItIastenuntersuchung vom
12.04.2012

Ergebnisse der Boden und Bodenluft-
untersuchung

| Baugrundtechnische Untersuchung
(Hauser 1 und 2) vom 15.06.2022

Ergebnisse baugrundtechnische Unter-
suchung

| Baugrundtechnische Untersuchung
(Haus 3) vom 16.11.2021

Ergebnisse baugrundtechnische Unter-
suchung

IGeoIogischer Untergrund des Gelan-
des der Hildebrand"schen Mihle vom
22.02.2021

Ergebnisse geologische Untersuchung

| Stellungnahme des Wasserrechtsam-
tes des Rhein-Neckar-Kreises vom
19.12.2023

Hinweise zum Grundwasserschutz, der
Wasserversorgung und zum Kommu-
nalabwasser, Stellungnahme der Ge-
wasseraufsicht zum Gewasserrand-
streifen

| Stellungnahme des Wasserrechtsam-
tes des Rhein-Neckar-Kreises vom
02.05.2023

Hinweise zum Grundwasserschutz, der
Wasserversorgung und zum Kommu-
nalabwasser, Stellungnahme der Ge-
wasseraufsicht zum Gewasserrand-
streifen

ISteIIungnahme des Regierungsprasi-
diums Karlsruhe, Abteilung 5 — Lan-
desbetrieb Gewasser vom 13.12.2023

Hinweise und Bestimmungen zu Ge-
wasserabfluss, Unterhaltung von Ge-
wassern, Hochwasserabfluss, Gewas-
serrandstreifen und Entwasserung in
Oberflachengewasser

ISteIIungnahme des Landesamtes fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom
04.12.2023

Hinweise zu Geotechnik und Grund-
wasser

ISteIIungnahme des Landesamtes fur
Denkmalpflege vom 21.12.2023

Hinweise und Anregungen zur Bau-
und Kulturdenkmalpflege sowie zur ar-
chaologischen Denkmalpflege

ISteIIungnahme des Gesundheitsam-
tes des Rhein-Neckar-Kreises vom
24.11.2023

Anregungen zu den Untersuchungs-
konzepten zu den Wirkungspfaden Bo-
den - Mensch und Boden - Grundwas-
ser




Stellungnahme des Gesundheitsam-
tes des Rhein-Neckar-Kreises vom
03.04.2023

Anregungen zu vermuteten schadstoff-
belasteten Materialien sowie deren
Entsorgung und Erkundungsbedarf in
Bezug auf Boden und Bausubstanz so-
wie radonhaltiges Gestein

ISteIIungnahme des Kreisforstamtes
vom 13.12.2023

Anregungen und Hinweise zu den
Malinahmen- sowie Pflanzbindungsfla-
chen, zum Waldabstand und zur Ab-
grenzung von Biotoptypen und Wald-
flachen

ISteIIungnahme des Kreisforstamtes
vom 04.05.2023

Anregungen und Hinweise zum Wald-
abstand und zur Abgrenzung von
Waldflachen

ISteIIungnahme der Forstdirektion vom
12.12.2023

Hinweise und Anregungen zur Waldei-
genschaft und zum gesetzlichem Wald-
abstand

ISteIIungnahme der Forstdirektion vom
05.05.2023

Hinweise und Anregungen zur Waldei-
genschaft und zum gesetzlichem Wald-
abstand

Stellungnahme des Amtes fur Gewer-
beaufsicht und Umweltschutz des
Rhein-Neckar-Kreises vom
15.12.2023

Darstellung tGiber die Schallemissionen
des angrenzenden Betriebs

ISteIIungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde vom 05.01.2024

Anregungen und Hinweise zum Arten-
schutz (Fledermause und Vogel) sowie
zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie Anmerkungen zu Festsetzungen
(Beleuchtung, Dachbegriinung, Vogel-
schlag, Pflanzbindung) sowie zum an-
grenzenden Landschaftsschutzgebiet
und den Biotopen

ISteIIungnahme der Unteren Boden-
schutz- und Altlastenbeh6rde vom
01.02.2024

Anregungen und Hinweise zu vorhan-
denen Altlasten und zu den Untersu-
chungskonzepten sowie zum Boden-
schutz (Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzie-
rung Schutzgut Boden)

ISteIIungnahme der Unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehdrde vom
27.04.2023

Anregungen und Hinweise zu vorhan-
denen Altlasten und zum Untersu-
chungsbedarf der Boden

ISteIIungnahme der Deutschen Bahn
AG/DB Immobilien vom 13.12.2024

Hinweis auf Larmemissionen der Bahn-
anlagen

Stellungnahmen kénnen wéahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben

werden. Sie sollen elektronisch an stadtentwicklung@weinheim.de tbermittelt wer-

den.



mailto:stadtentwicklung@weinheim.de

Zusatzlich zu der Veroéffentlichung im Internet konnen samtliche oben genannten Un-
terlagen im genannten Zeitraum in der Stadtbibliothek Weinheim (Ausleihbereich,
Erdgeschoss), Luisenstral3e 5/1 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist sowohl dem Amt fur
Stadtentwicklung als auch der Stadtbibliothek schriftlich Gbermittelt oder mundlich zur
Niederschrift gegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben.

Gelegenheit zur Erorterung der Planung besteht im Rathaus Weinheim, Obertor-
stralRe 9, Eingang D, Amt fur Stadtentwicklung. Um vorherige Terminvereinbarung
unter der Telefonnummer 06201/82-367 oder -368 wird gebeten.

Informationen zum Datenschutz im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie in der

Stadtbibliothek Weinheim sowie im Amt fur Stadtentwicklung einsehen oder im Inter-
net unter https://www.weinheim.de/startseite/stadtthemen/beteiligungen.html abrufen.

Weinheim, 05.04.2025 DER OBERBURGERMEISTER



